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INTRODUCCION.

La intervencion de los Ayuntamientos en los proyectos que han de
desarrollarse en su territorio tiene diversas vertientes. Las principales
intervenciones:

v' Licencias de obra (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion)

v’ Licencias de actividad (Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion
Ambiental Integrada)

Las licencias de obra son las incluidas en la denominada Gestion
Urbanistica.

Una vez terminada la ejecucion de los proyectos, los ayuntamientos han de
conceder autorizacion para la puesta en funcionamiento de los mismos,
tras comprobar que se han cumplido las condiciones de las diferentes
licencias previamente concedidas.




INTRODUCCION.

En virtud de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion, se establece la necesidad de obtencion de licencias para la
realizacion de cualquier obra de edificacion.

Es la conocida como licencia de obras o licencia urbanistica, que otorgan
los Ayuntamientos previa presentacion de la documentacion necesaria, y
la comprobacion por parte de los servicios técnicos municipales
encargados de tal funcion, de que_se cumplen las ordenanzas urbanisticas
municipales (Plan General Municipal de Ordenacion) para las condiciones
concretas de la ubicacion donde se pretende desarrollar el proyecto.

La documentacion basica para la concesion de esta licencia urbanistica es
el conocido Proyecto basico, tal como se define en el RD 314/06 de Codigo
Técnico de la Edificacion, si bien como es sabido, no resulta suficiente
para el inicio de la obra, para lo que se precisara del Proyecto de
ejecucion correspondiente a dicha obra.




INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

La principal intervencion de los Ayuntamientos en los proyectos que han
de desarrollarse en su territorio es el ambito de la gestion urbanistica. En
la seccion de informacion urbanistica de los ayuntamientos podemos
encontrar la siguiente informacion administrativa:

« Documentos urbanisticos
« Informacion Publica
« Normativa y otros documentos

Las edificaciones correspondientes a los proyectos de ingenieria, estan

situadas en terrenos cuya calificacion urbanistica es a priori concordante
con los usos que se pretenden dar a dichas edificaciones, es decir,

poligonos industriales o suelo residencial.




INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Algunas veces, las ubicaciones pretendidas para ciertos proyectos,
corresponden a suelos que, desde el punto de vista urbanistico, no estan
pensados para la ubicacion de edificaciones, tratandose de suelos que se
clasifican como No urbanizables, con diferentes calificaciones,
definiciones y niveles de proteccion, segin los casos (normas
municipales, autonomicas, etc.), pero que en ciertas situaciones, y bajo el
cumplimiento de determinados requisitos, pueden ser susceptibles de
albergar las edificaciones incluidas en un proyecto.




INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Para estos casos, existen por lo general dos posibles soluciones que ya
aparecen esbozadas en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, sobre Utilizacion del suelo rural. Estas son:

En el primer parrafo del apartado 1 de dicho articulo, se recoge la
necesidad de que los suelos rurales se utilicen de conformidad con su
naturaleza, agricola, ganadera, forestal, cinegética, o cualquier otra
vinculada a la utilizacion racional de los recursos naturales. Asi pues,
esta circunstancia suele considerarse justificativa, de manera logica,
para la ubicacion de edificaciones ganaderas (granjas...), agricolas
(almacenes agricolas...), u otras (bodegas...), en el suelo rural,
mediando previa justificacion de la adecuada proporcion,
caracteristicas, etc., entre dichas edificaciones y la explotacion a la que
sirven, y ajustandose a las condiciones que para estos casos hayan
desarrollado las normativas urbanisticas concretas de cada comunidad
autonoma, municipio, etc.




INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

En el segundo parrafo del mismo apartado 1 del art.13, se recoge el
segundo procedimiento por el que a veces se ubican en los terrenos
rurales, ciertas edificaciones o instalaciones. Este procedimiento
vincula la realizacion de estas construcciones al denominado “interés
publico o social”, por su “contribucion a la ordenacion y el desarrollo
rurales, o porqgue hayan de emplazarse en el medio rural”, que es lo
que ocurre precisamente con determinadas industrias del sector
agroalimentario (grandes conserveras, centros de manipulacion u
otras), que ademas suelen precisar gran cantidad de mano de obra sin
excesiva cualificacion (importante para el desarrollo del medio rural) y
de suficientes accesos tanto para el movimiento del personal
trabajador como de los grandes volumenes de mercancias que
manejan, y que podian colapsar otros emplazamientos en suelo
urbanizable (poligonosindustriales).




INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Documentos urbanisticos

Esta informacion es de puablico acceso, por tanto cualquier
variacion/modificacion en la misma debe actualizarse en la web. El
ayuntamiento esta obligado por ley (Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia).

Los documentos urbanisticos conforman la Normativa Urbanistica de
obligado cumplimiento, tales como el PGMOU (Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana) y planeamiento de desarrollo (planes parciales,
unidades de actuacion,...), etc.

De cada documento urbanistico obtenemos la documentacion asociada:
normas, planos, etc.




INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Documentos urbanisticos

De cada documento urbanistico obtenemos la documentacion asociada:
normas, planos, etc.
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INFORMACION URBANISTICA INICIO > Documentos urbanisticos

Documentos urbanisticos

e Planeamiento en vigor
Informacién piiblica

Publicaciones en el BORM
o Relition 43 Blnbeirbanilces =- Jerarquia del planeamiento de 1987

anyenios wik=nieos =- Plan General Municipal de Ordenacion de 1987
Normativa y otros documentos * Relacién de Estudios de Detalle %- Planeamiento de desarrollo ggl Centro Urbano
X . 4 Planeamiento de desarrollo @l Entorno Metropolitana
Expedientes administrativos ! - Relacién ds Unidades de Actuacion
% Planeamiento de desarolio g la Zona Interior
Resoluciones judiciales 3 #- Planeamiento de desarollo @l Litoral de Poniente
#- Planeamiento de desarrollo gl Litoral de Levante

Informes de evaluacion de edificios
Planes portuarios

INFORMACION GEOGRAFICA A
~ Mormas transitorias de Plan fleneral

Sistema Informacion Geografica

#

GeoVisor Parcelaciones y segregaciones autorizad

GeoPortal IDE

Documentacién urbanisflca asociada

@ introduccion al Plan General “

() TEXTO RETUNDIDO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

) MFMORIA DF INFORMACION
@ MEMORIA DE ORDENACION
(3 PLANOS
() - Plano Serie A' Estr. territorial (Act. Enero 0/)
) - Planos Serie A: Cstructura teritarial
) - Planos Seria B: Clasificacion
) - Planos Serie C: Ordenacion
({3 NORMAS URBANISTICAS
) - Tiulo praliminar
) - Thulo 1% Desarrollo del Plan General

) Titulo 2% Estructura y diviién del torrhorio

() - Titulo 3°: Edificacién y usos del suelo
) - Titlo 4% Notmnas partculares del suelo ubano
) - Titulo 5% Normas suslo urbanizable programado
) - 1tlo 6% Normas suelo urbanizable no prog
) - Titulo 7% Normas adicionales
) - Cuacro de usos
&) - Aneio I Calleiero
) - Aneio I Catlogo de edificios

(@) PROGRAMA NF ACTUACION

(] ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Informacion urbanistica

En el procedimiento de aprobacion de los documentos urbanisticos, es
obligatorio el tramite de informacion puiblica (aplicacion de la Ley del
Suelo Estatal y Regional).

Aqui se encuentran documentos de todo tipo que pueden ser
consultados por si nos afectasen. T ——

Por ejemplo: Usos Excepcionales,

Estudios de Detalle,

Planes Parciales, etc. T

12/11/2019  20dias Alora A
Expediente: PLEX 2019117

Aprobacion Inicial Programa de Actuacion y Estatutes Junta de
29/10/2019 Unmes Compensacién de U.A. Unica PP. El Vivero

CO nti e n e la tOta li d a d d e d O C u m e nta C i 6 n : Apmnacmn Inicial del Plan de Accion deE LDUSha'c;)(;IiBEZID;:;o )

espendiente al Mapa Ettg 0 de Ruido Aglomeracion

Acuerdos del Ayto., documentacion S T

Maodificacion Autorizacion Uso Excepcmnal para Construccion

técnica y administrativa anexas, etc. I

Estudio Detalle en Parcela C/ Diego Meseguer N°3 Esq. C/ Del
18/10/2019 20 dias Castafio, La Paima

[ SOLICITUD DE AUTORIZACION EXCEPCIONA DE USO —‘
DEPORTIVO (AEROMODELISMO) EN SUELO N.U.A.

Expediente: PLED 2019/2
Uso Excepcional para Actividades de Hormigén y Planta de
08/10/2019 20dias Asfalto en Valle de Escombreras =
Expediente: PLEX 2019/6
Uso Excepcional para Construccién de 5 Depositos de Grano
13/09/2019 20 djas €n el Valle de Escombreras [
Expediente: PLEX 2019/8
Autorizacion Excepcional de Uso Deporiivo (Aeromedelismo) en
26/07/2019  20dias Suelo N.UA
Expediente: PLEX 2019/5

Adaptacién/Modificacién Proyecto Urbanizacién PP Sector

Rambla Pol. | y I, Cartagena, Servicios técnicos Ayto
21/06/2019  Unmes  Cartagena

Expediente: QUPU 201911

Universidad Sy r g
10 Politécnica  wiewso oe I vvvvvvvvvvvv
de Cartagena PN B TECHNOLOGY



INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Normativa y otros documentos

Refundido de la mayoria de normativa y documentos de obligatoria

aplicacion en los tramites de Urbanismo:

Leyes del Suelo Urbanisticas Estatal y Regional.

CTE (aglutina el 90% de los reparos

de la documentacion técnica
presentada en Urbanismo).

Ley Organica de la Edificacion

Tasas y precios publicos Municipales

Normativa sectorial

(ambiental, patrimonio historico, etc.)

|1 Documentacion disponible

Q Normativa urbanistica
@ Normativa medioambiental
@ Plancamiento territorial
Q Ordenanzas municipales
@ Normativa sectorial
[} Normativa sobre edificacién
I.,‘L_j Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion
(0] Ley 6/2015 de Vivienda de la Regién de Murcia
] Decrete sobre Informe de Evaluacion de Edificios
I.,‘L_j Ley 4/2017 de accesibilidad universal de la Region de Murcia
(] Normativa transitoria sobre accesibilidad (hasta desarrollo reglamentario)
i) Codigo Técnico de la Edificacion (enlace externo)
I.,‘L_j Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas
@ Plan de vivienda
@ Normativa de valeracién
Q Tasas urbanisticas
@ Tramitacién administrativa

@ Normativa hipotecaria y catastral

uuuuuuuu
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INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Sistema de informacion geografica (SIG)

SIG: Bases de datos con informacion geografica intercalada en capasy
divididas en areas tematicas.

Para las busquedas de normativa urbanistica de solares o parcelas, lo mas
sencillo y rapido es la consulta por referencia catastral. También se puede
realizar la bisqueda por zoom dinamico, nombre de calle, toponimo, etc.

EJEMPLO: RC 3177601YG0637N

Se abren una serie de ventanas de informacion georreferenciada: Ortofoto,
Catastroy PGOU.
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INFORMACION URBANISTICA ADMINISTRATIVA.

Geoportales y geovisores publicos

Consulta dinamica de la normativa urbanistica aplicable a una zona.

Se obtiene toda la informacion: Afecciones sectoriales, norma
urbanistica, planeamiento de desarrollo,...

Se pueden anadir capas a las ya existentes por defecto, asi como aplicar
transparencia segun la informacion que queramos obtener: Cartografia
Catastral, Planeamiento Urbanistico, Ortofotos, etc.
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