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PLIEGO DE CONDICIONES.

Pliego de Condiciones: documento que establece la forma de ejecutar un
Proyecto teniendo en cuenta los condicionantes de tipo técnico,
económico, normativo, laboral y administrativo que le afecten evitando
interpretaciones diferentes de las deseadas.

Se considerarán:

• Los aspectos legales y administrativos del Proyecto
• Las responsabilidades de los agentes que intervienen en el proyecto
• Las características de los materiales y equipos
• Las técnicas a emplear en la ejecución y puesta en marcha
• Las pruebas de recepción de los elementos antes de ponerlos en obra,

durante la ejecución del trabajo y una vez concluido el mismo
• Condiciones de medición y abono de las obras
• Penalizaciones o recompensas
• Los controles de calidad que hay que realizar
• Las normas, reglamentos y leyes por las que se debe regir el proyecto
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PLIEGO DE CONDICIONES.

Su contenido y extensión queda a criterio de su autor y en función del
tipo de Proyecto.

En el caso de proyectos administrativos es suficiente con establecer las
condiciones técnicas.

El pliego de Condiciones es un documento vinculante desde el punto de
vista contractual y por tanto es de máxima importancia una cuidadosa
redacción del mismo.

El Pliego de Condiciones no debe ir nunca en contra de Leyes, Normas y
Reglamentos existentes a nivel local, autonómico, estatal o europeo.
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PLIEGO DE CONDICIONES. UNE 157001:2014. APARTADO 9 – PLIEGO DE 
CONDICIONES

La norma UNE 157001:2014 “Criterios Generales para la Elaboración formal
de los documentos que constituyen un proyecto técnico” en el apartado
“9. Pliego de Condiciones” establece los contenidos del Pliego de
Condiciones.
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PLIEGO DE CONDICIONES. UNE 157001:2014. APARTADO 9 – PLIEGO DE 
CONDICIONES
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PLIEGO DE CONDICIONES. UNE 157001:2014. APARTADO 9 – PLIEGO DE 
CONDICIONES
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PLIEGO DE CONDICIONES. ESTRUCTURA GENERAL.

Los contenidos sean de carácter general o particular son:

• Pliego de condiciones de índole facultativa. Regulan las relaciones
entre contrata, propiedad y dirección del proyecto. Definen derechos y
obligaciones (Prescripción Administrativa).

• Pliego de condiciones de índole económica. Se incluirán en este Pliego
todas las circunstancias que afecten al coste y pago de las obras e
instalaciones realizadas según se indica en el proyecto. Plazos de
entrega, fianzas, etc. (Prescripción Administrativa).

• Pliego de condiciones de índole legal. Este Pliego se redactará
señalando las circunstancias que concurren en los contratos,
adjudicaciones, subastas y concursos, responsabilidad, control de
obra, accidentes, etc. (Prescripción Administrativa).

• Pliego de condiciones de índole técnica. Se centra en cuestiones
relacionadas con la forma de realizar ciertos trabajos, tipos de
materiales o de maquinaria a instalar, recepciones de obras e
instalaciones indicadas en el proyecto, etc. (Prescripción Técnica).
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PLIEGO DE CONDICIONES. ESTRUCTURA GENERAL. 
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES ADMINISTRATIVAS

Organización de la obra, funciones de los participantes,
responsabilidades, relaciones con terceros o contratas, es decir
circunstancias que sin ser puramente técnicas puedan influir en el plazo,
coste y calidad de la obra. Se definirán:

• Funciones del director de obra, consultor para control de calidad, de
los contratistas, etc.

• Obligaciones y derechos del contratista.
• Mínimo equipo de personal del contratista. Cualificación.
• Libro de órdenes.
• Locales de obra, oficinas y dependencias administrativas exigibles al

contratista.
• Replanteo, ejecución.
• Actas a rellenar.
• Implicaciones del programa de ejecución de la obra.
• Relación de equipo mínimo de maquinaria del contratista.
• Controles y registros previos al inicio de la obra.
• Condiciones de ejecución específicas de los turnos de trabajo.
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PLIEGO DE CONDICIONES. ESTRUCTURA GENERAL. 
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES ADMINISTRATIVAS

• Indicación de las posibles modificaciones de obra y por cuenta de
quién.

• Responsabilidad de daños a terceros y el sistema de seguro.
• Gastos que son por cuenta del contratista o por cuenta de la

administración.
• Sistema de certificación y abono de las obras.
• Forma de pago de acopio de materiales.
• Procedimiento para fijar los precios de las unidades no previstas.
• Sistema de penalidades o sanciones y/o premios.
• Sistema de valoración de datos que abone el contratista todo o parte

del valor del daño estimado por peligrosidad de las obras o
eventualidades naturales.

• Sobre la garantías. (fianzas, tipo y constitución; Devolución de la fianza;
trabajos ejecutados con cargo a la fianza).

• Sobre los precios, su composición, medición, aplicación y revisión.
(partidas alzadas).

• Seguros de las obras. (se podrá indicar el tipo de seguro y las
coberturas del mismo que deberá suscribir el contratista durante la
ejecución del proyecto).
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PLIEGO DE CONDICIONES. ESTRUCTURA GENERAL. 
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS

Prescripciones que deben cumplir los materiales de cada unidad de obra:

• Parámetros máximos y mínimos para su aceptación.
• Normas y tipos de ensayos.
• Inspecciones visuales previas.
• Frecuencia de ensayos. Momento de realización.
• Persona o entidad encargada de realizar las pruebas.
• Sistema de contraste de resultados.
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PLIEGO DE CONDICIONES. ESTRUCTURA GENERAL. 
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS

Prescripciones que deben cumplir en la ejecución de unidades de obra:

• Tipos de instalaciones.
• Tipos de máquinas a utilizar.
• Inspecciones visuales durante la ejecución.
• Comprobación de dimensiones geométricas.
• Comprobación de cantidades incorporadas a la unidad.
• Sistemas de interpretación de resultados de comprobación de calidad

de unidades.
• Ensayos: frecuencia y momento.
• Entidad que debe de ejecutar los ensayos y pruebas.
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PLIEGO DE CONDICIONES. ESTRUCTURA GENERAL. 
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS

Condiciones de aceptación final o recepción de cada unidad:

• Parámetros de aceptación final.
• Sistemas de medición, normas de ensayo y comprobación.
• Organismos que arbitraran en caso de discrepancias.
• Momento de aplicación de las comprobaciones finales.

Condiciones de medición y abono de cada unidad de obra:

• Unidades de medida de precisión.
• Forma de medir.
• Condiciones de abono.

Tratamiento que debe darse a las inconformidades de calidad,
dimensiones o situación de los elementos constructivos.
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PLIEGO DE CONDICIONES. CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN.
PLIEGO DE CONDICIONES.
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PLIEGO DE CONDICIONES. EJEMPLO: LOCAL COMERCIAL DESTINADO A BAR- LOCAL
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PLIEGO DE CONDICIONES. EJEMPLO: LOCAL COMERCIAL DESTINADO A BAR- LOCAL
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PLIEGO DE CONDICIONES. EJEMPLO: LOCAL COMERCIAL DESTINADO A BAR- LOCAL
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PLIEGO DE CONDICIONES. EJEMPLO: LOCAL COMERCIAL DESTINADO A BAR- LOCAL
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PRESUPUESTO.

Presupuesto: documento que refleja el coste de ejecución del proyecto, es
decir, la inversión necesaria para llevarlo a cabo.

En el caso de instalaciones industriales, no comprende los gastos de
explotación que generará la nueva industria una vez construida (anexo de
la memoria).

Etapas de un presupuesto:

1. Identificación de las Unidades de Obra que componen el Proyecto.
2. Realizar las mediciones de las Unidades de Obra.
3. Calcular el coste unitario de la Unidad de Obra (cuadro de precios).
4. Calcular el coste total de las Unidades de Obra multiplicando su

medición por el coste unitario.
5. Sumando el coste total de todas las Unidades de Obra se obtiene el

Presupuesto Total.



19

PRESUPUESTO.

Fallos en la metodología para el desarrollo del presupuesto:

• Deficiencias graves en las Mediciones tanto por omisión de partidas
que intervienen en el proyecto como por defectuosa medición de las
unidades de obra.

• Determinación defectuosa de los precios unitarios fundamentalmente
debida a la falta de actualización de los precios de mano de obra y de
los materiales.

Criterios previos para evitar errores de valoración de presupuesto:

• Definición de tantos presupuestos parciales como unidades
constructivas o funcionales tenga el proyecto.

• Definición de todas las unidades de obra que componen el proyecto.
• Actualización de los precios de la mano de obra y de los

materiales que intervienen en las obras.
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PRESUPUESTO. MEDICIONES.

Mediciones: conjunto de operaciones que se realiza sobre cada unidad de
obra para obtener su cantidad.

La medición consiste en la determinación de los volúmenes de las
unidades de obra (m2, m/l, m3, etc.)

Solados y alicatados, los encofrados, forjados, etc. (m2)
Tuberías, conducciones y vierteaguas, etc. (m/l)
Aceros estructurales y para armar, etc. (Kg)
Arquetas de registro, aparatos sanitarios, etc. (unidades)

La medición de las obras de un proyecto se realizará sobre copias de
planos definitivos.

Las mediciones suelen dividirse en capítulos de manera que cada uno de
ellos tenga la máxima coherencia.

Orden en que se estructuran de acuerdo con la planificación de los
trabajos del proyecto.
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PRESUPUESTO. MEDICIONES.
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PRESUPUESTO. MEDICIONES.

Aconsejable: realizar la medición por dos personas distintas.

No olvidar ninguna partida, ni detalle, por poco importante que parezca.

Algunas unidades de obra son difícilmente medibles en fase de proyecto
(ayudas a los albañiles a los diferentes instaladores). Partidas Alzadas: se
utilizan para dejar constancia de una serie de gastos que se van a
producir durante la ejecución del proyecto, deben de evitarse en la
medida de lo posible y/o ajustarse lo máximo a la realidad.
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PRESUPUESTO. MEDICIONES. UNE 157001:2014. APARTADO 10 – MEDICIONES.
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PRESUPUESTO. CUADRO DE PRECIOS.

Cuadro de Precios: enumeración de los precios adoptados, para las
distintas Unidades de Obra contempladas en el Proyecto.

Se distinguen entre dos tipos de cuadro de precios.

Cuadro de precios nº1. Enumeración de los precios (en cifra y letra),
estudiados previamente, para las distintas Unidades de Obra previstas
seguida de los precios correspondientes a las distintas Partidas Alzadas
de Abono Integro adoptadas. Deberán coincidir, en orden y numeración,
con el establecido en el cuadro de Mediciones.

Conlleva un Factor multiplicador de los distintos volúmenes de obra
ejecutada a efectos de la determinación de los abonos al contratista y,
por consiguiente, tendrá una aplicación de tipo general.
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PRESUPUESTO. CUADRO DE PRECIOS.
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PRESUPUESTO. CUADRO DE PRECIOS.

Cuadro de precios nº2 (Precios descompuestos). Aplicable tan solo en
ciertos supuestos o incidencias que puedan ocurrir durante el desarrollo
de las obras como:

1. Posibilidad de abono al contratista, en concepto de anticipos, por
acopio de materiales o maquinaria ubicada en la obra.

2. Necesidad de abonar al contratista, como consecuencia de
paralizaciones o resolución del contrato, unidades de obra
incompletas

3. Necesidad de establecer, durante la ejecución del Contrato,
modificaciones de Proyecto, que impliquen creación de nuevas
Unidades de Obra, y por consiguiente el establecimiento de nuevos
precios (Precios descompuestos).

Conlleva la descomposición de los precios de las distintas unidades de
Obra en una serie de partidas, precios que sumados deberán coincidir
con la cifra fijada para el Cuadro de Precios Nº1. Tal descomposición
puede ser, de acuerdo a las características de la Unidad de Obra.
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PRESUPUESTO. CUADRO DE PRECIOS.
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PRESUPUESTO. PRESUPUESTO PARCIAL.

Presupuesto parcial: representa el coste o presupuesto de una unidad
constructiva.

Los presupuestos parciales suelen dividirse en capítulos, al igual que se
hizo con las Mediciones, que comprendan cada uno de ellos todas las
unidades de obra afines.

Volumen de obra no muy complejo o un único contratista. No se
confeccionan presupuestos parciales, directamente el general.
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PRESUPUESTO. PRESUPUESTO PARCIAL.
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PRESUPUESTO. PRESUPUESTO TOTAL.

Presupuesto Total de Ejecución Material: es la suma de los Presupuestos
parciales y representa el coste de las obras.
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PRESUPUESTO. PRESUPUESTO TOTAL.

Presupuesto Total de Ejecución por Contrata: Presupuesto de Ejecución
material más gastos generales, beneficio industrial, etc.
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PRESUPUESTO. UNE 1570001:2014. APARTADO 11 - PRESUPUESTO
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PRESUPUESTO. UNE 1570001:2014. APARTADO 11 - PRESUPUESTO
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PRESUPUESTO. CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN.
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