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AMBITO TOTAL DE LA ACTUACION = 182.723,18 m2

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:
(a los efectos del art, 102.1 L.S.R.M. 1/2001 - B.O.R.M. 14-6-2004)

S.G.E.L. NO COMPUTABLES OBTENIDOS = 44,655,08 m2
S.G.E.L. ADSCRITOS COMPUTABLES =22.990,43 m2

SUELO AFECTO A ORDENACION DEL PLAN PARCIAL = 115.077 67 m2
S.Edificable = 72.939,40 m2 (63,38% del P.P.)

Edificabilidad maxima = 41.834,63 m2 const
Edificabilidad Proyectada = 41.834.63 m2 construidos

Espacios Libres y Zona Verde P.P. = 12.679,14 m2 (11,02%)
Equipamiento = 5.758,07 m2 (5,00%)

Dotaciones, Infraestructuras y Servicios = 75,83 m2 (0,07%)
Viales = 23.625,23 m2 (20,53%)

Aparcamientos = 338 plazas
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

1. CONCEPTO Y MODALIDADES DE GESTION URBANISTICA:
FUNDAMENTOS

1. La gestion urbanistica es el conjunto de actuaciones y
procedimientos establecidos legalmente para la
transformacion del suelo, y, en especial, para su
urbanizacion y edificacion en ejecucion del planeamiento
urbanistico con sus infraestructuras.

2. En suelo urbano consolidado, nucleos rurales y suelo
urbano especial, la gestion urbanistica se efectuara
mediante actuaciones aisladas sobre las parcelas
existentes, previa normalizacion de fincas y cesion de viales
0 expropiacion, en su caso.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

1. CONCEPTO Y MODALIDADES DE GESTION URBANISTICA:
FUNDAMENTOS

3. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, la
gestion urbanistica se efectuara mediante actuaciones
integradas sobre areas delimitadas como Unidades de
Actuacion, a desarrollar mediante alguno de los sistemas
regulados en la LOTURM 13/2015.

4. Excepcionalmente, en casos debidamente justificados podra
efectuarse la gestion urbanistica tanto por actuaciones
aisladas como integradas en cualquiera de las categorias y
clases de suelo senaladas en los apartados anteriores.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

1. CONCEPTO Y MODALIDADES DE GESTION URBANISTICA:
OBTENCION DE DOTACIONES URBANISTICAS

Los terrenos reservados en el planeamiento para sistemas
generales para infraestructuras y demas dotaciones urbanisticas
publicas, podran ser adquiridos:

a)Por cesion gratuita a la Administracion actuante, mediante
alguno de los sistemas de actuacion previstos en LOTURM.

b) Mediante expropiacion forzosa, conforme a la legislacion
especifica en esta materia.

c) Mediante ocupacion directa, en el caso de sistemasy
dotaciones urbanisticas generales o locales, conforme a lo
previsto en la LOTURM.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

1. CONCEPTO Y MODALIDADES DE GESTION URBANISTICA:
OBTENCION DE DOTACIONES URBANISTICAS
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

1. CONCEPTO Y MODALIDADES DE GESTION URBANISTICA:
ORGANOS DE GESTION URBANISTICA

Son organos de gestion urbanistica:

1. Las administraciones publicas competentes y las entidades de derecho
publico dependientes de ellas podrdn constituir mancomunidades,
gerencias, consorcios y sociedades mercantiles para la gestion
urbanistica, conforme a lo dispuesto en su legislacion reguladora. A los
consorcios y sociedades mercantiles podran incorporarse los particulares
y las entidades de derecho privado.

2. Los propietarios afectados por actuaciones urbanisticas podran
participar en su gestion mediante entidades urbanisticas colaboradoras,
como las juntas de compensacion, las asociaciones de propietarios en los
sistemas de cooperacion, concurrencia y expropiacion y las destinadas a
la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

1. CONCEPTO Y MODALIDADES DE GESTION URBANISTICA:
ORGANOS DE GESTION URBANISTICA

A dichas entidades les afectardn las siguientes prescripciones:

a) Tendran cardcter administrativo, dependerdn en este orden del
Ayuntamiento; y se regiran por el Derecho publico en lo relativo a
organizacion y relaciones con el Ayuntamiento.

b) Su constitucion y estatutos deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento.
c) Deberdn reconocer el derecho de los propietarios afectados a incorporarse
en las mismas condiciones y derechos que los miembros fundadores.

3. Elurbanizador sera la persona fisica o juridica, publica o privada que, sin
necesidad de ser propietaria de los terrenos, realice las actuaciones
urbanisticas tendentes a la urbanizacion y la construccion de edificaciones
e infraestructuras. También se encargard de las labores de coordinacion
técnica entre los distintos agentes de la operacion urbanistica.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

2. CONVENIOS URBANISTICOS

EL SECRETARIO

D, '.Iun‘:plrun Paghs
) N L2028 165-A

1. Las administraciones publicas y las
entidades de derecho publico de
ellas dependientes, asi como los |
consorcios y sociedades urbanisticas, .
podran suscribir convenios entre si [4)
o con particulares. WP

2. Un convenio urbanistico es un
acuerdo técnico-juridico entre un : 9 :
agente privado y uno publico con la \¢
finalidad de establecer condiciones Ry
detalladas para la ejecucion del =\
planeamiento o para la
modificacion de éste. !
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

2. CONVENIOS URBANISTICOS

3. Los convenios urbanisticos no
podradn limitar el ejercicio de las
competencias de la Administracion
publica, ni dispensar del
cumplimiento de los deberes
urbanisticos exigidos en la ley.

4. Serdn nulas de pleno derecho las
estipulaciones de los convenios
urbanisticos que contravengan lo
establecido en la LOTURM o en el
planeamiento, sin perjuicio de que
puedan incluir la revision o
modificacion de éste.

Ejemplo de convenio urbanistico entre un ayuntamiento y una junta de
compensacion para la modificacion del planeamiento incrementando el
aprovechamiento de un plan parcial a cambio de un incremento de las
cargas urbanisticas y de la cesion de aprovechamiento al ayuntamiento.

EL SECRETARIO

D, uh n‘:plrun Paghn
)N 29028, 165-A



FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

CONVENIOS URBANISTICOS

3.

La negociacion, tramitacion y celebracion de los convenios urbanisticos
se atendran a los principios de transparencia y publicidad, conforme a las
siguientes normas:

El Ayuntamiento publicara los convenios en el BORM, en el plazo de un mes
desde su celebracion y los mantendrad en régimen de consulta publica.

Los convenios en los que establezcan condiciones para la formulacion o
modificacion de los instrumentos de planeamiento se incorporardn a los
correspondientes expedientes desde el mismo inicio del procedimiento.

Los convenios en los que se establezcan condiciones para el cumplimiento del
deber legal de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, o
de la participacion de éste en los gastos de urbanizacion en el planeamiento de
iniciativa particular, se atendrdn a la LOTURM en cuanto al destino y transmision
de los patrimonios publicos de suelo, e incluirdn su valoracion.

Los convenios urbanisticos tendrdn, a todos los efectos, naturaleza y
caracter juridico-administrativo una vez aprobados.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Los Proyectos de Urbanizacion tienen
por objeto la ejecucion integrada de
las obras de urbanizacion incluidas
en sectores o Unidades de Actuacion
en desarrollo de las previsiones
fijadas en el planeamiento,
conteniendo infraestructuras y
principales servicios urbanos.

2. Los proyectos de urbanizacion no
podran modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan, pero
podrdn efectuar las adaptaciones
exigidas por el desarrollo y
ejecucion material de las obras.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

PROYECTOS DE URBANIZACION.

3.

16

Los proyectos de urbanizacion comprenderan todos los documentos
necesarios para la completa definicion y ejecucion de las obras
comprendidas como proyecto de ingenieria civil, incluyendo una memoria
y anexos necesarios, plano de situacion en relacion con el planeamiento y
planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de las obras y servicios.

Los proyectos de urbanizacion seran elaborados por los propietarios, por
el urbanizador o de oficio por la Administracion actuante dependiendo
del tipo de sistema de gestion urbanistica adoptado.

La tramitacion de los proyectos de urbanizacion se sujetard al
procedimiento regulado en el articulo 199 de la LOTURM (procedimiento
bdsico minimo de exposicion publica).
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PREVISTO POR LA GERENCIA DE URBANISMO
"PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS"

EJEMPLO

Arqueta Bombeo Provisional
para Aguas Residuales

PCz7

Impulsion Saneamiento

Entronque Provisional a
Pozo Red Saneamiento
Municipal Existente

Evacuacion Pluviales
Provisional (P.V.C.@600)

Enfronque Provisional
a Acequia Existente
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

Lunes, 1 de octubre
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Lunes, 1 de actubre de 2012 -
La parva

HUERMUR exige que los danos
producidos por las inundaciones de las
ramblas de Espinardo y Churra los
paguen el Alcalde de Murcia y el
exconcejal de urbanismo
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-Cofie, I3 hostia cana, como cuande don Franciseo el
Caudille,

-

WMPress.

La mizién de los politicos no
es la de gustar a todo el
munda.

Margaret Thatcher

A

ERCITESTA

Hoy votaria...

PP; 6.8%

PSOF: 36.9%
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3.

PROYECTOS DE URBANIZACION:
CEDULAS

ACREDITATIVAS

La informacion que certifica
las infraestructuras y
dotaciones necesarias para
todo proyecto urbanistico
reside en las cédulas
urbanisticas, de urbanizacion
y de construccion/edificacion.
Esta informacion es
vinculante y su vigencia es
limitada en el tiempo.

Cédulas urbanisticas, de urbanizacion y
de construccion / edificacion.

Objeto, contenido, requisitos y efectos
de los tres tipos de cédulas recogidas en
la LOTURM.

Planificacion y Gestion Territorial - Master ICCP - UPCT

CEDULAS ACREDITATIVAS

TIPO DE OBJETO CONTENIDO |REQUISITOS Y EFECTOS
CIDULA
CIEDULA DE Documento - Condiciones v |- Puede solicitarla cualquier
URBANIZACION |acreditativo de requisitos propietario incluido en el
art.131, 146 condiciones exigidos por el |ambito de actuacion,
requeridas para |planeamiento acompanando Avance de
el desarrollo de |urbanistico y la |planeamiento del Sector.
una actuacién ordenacion
urbanistica y su |territorial - Para la delimitacién de
correcta - Posibilidades o |sector en suelo urbanizable.
implantacion alternativas de |- Para concretar las
territorial. conexion a las condiciones de conexién de
infraestructuras |infraestructuras para
existentes o formulacién de Plan Parcial
previstas. o Especial.
- Tendra caracter vinculante
para la administracion.
- Caducari a los 2 ailos o
por modificacion de Plan.
- Plazo de 1 mes SUES
- Plazo 3 meses en SUE sin
sectorizar, previo informe
de la DGU (1 mes).
CIDULA Documento Clasificacion y | Puede solicitarla ante el
URBANISTICA |acreditativo del | calificacion Ayuntamiento cualquier
art. 153 régimen urbanisticas y  |administrado acompaiando
urbanistico normativa datos necesarios para su
aplicable a una aplicable. identificacion.
finca o sector. Plazo de 1 mes.
CEDULA DE Documento Condicionantes |Puede solicitarla ante el
EDIFICACION acreditativo de técnicos para la | Ayuntamiento cualquier
art.153 las condiciones redaccion del administrado acompaiando

técnicas de
edificacion en un
solar
determinadao.

Proyvecto de
edificacién
correspondiente

datos necesarios para su
identificacion.
Plazo de 1 mes




FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
GASTOS DE URBANIZACION

1.

a)

b)

20

Tienen la consideracion de gastos de urbanizacion todos aquéllos
requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

Ejecucion o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la pavimentacion de
calzadas y aceras, sefializacion y jardineria.

Ejecucion o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al

planeamiento urbanistico y, al menos, los siguientes:

1.2 Abastecimiento de agua potable, incluida su captacion, depdsito, tratamiento y
distribucion, asi como las instalaciones de riego y los hidrantes contra incendios.

2.2 Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los sumideros
para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

3.2 Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccion,
transformacion, distribucion y alumbrado publico.

4.2  Canalizacion e instalacion de gas y de los demas servicios exigidos en cada caso por
el planeamiento.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
GASTOS DE URBANIZACION

1. Tienen la consideracion de gastos de urbanizacion todos aquéllos
requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

c) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la
jardineria y la plantacion de arbolado y demas especies vegetales.

d) Redaccidn y tramitacion de Planes y proyectos, y todo tipo de honorarios
facultativos que conlleve el proceso de urbanizacion y aquellos otros gastos
justificados e imputables a tal fin.

e) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que
procedan para la extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la
destruccion de construcciones, instalaciones y plantaciones y el cese de
actividades, incluso gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos sea
incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como para
satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
GASTOS DE URBANIZACION

1. Tienen la consideracion de gastos de urbanizacion todos aquéllos
requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

c) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la
jardineria y la plantacion de arbolado y demas especies vegetales.

d) Redaccidn y tramitacion de Planes y proyectos, y todo tipo de honorarios
facultativos que conlleve el proceso de urbanizacion y aquellos otros gastos
justificados e imputables a tal fin.

e) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que
procedan para la extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la
destruccion de construcciones, instalaciones y plantaciones y el cese de
actividades, incluso gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos sea
incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como para
satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
GASTOS DE URBANIZACION

2. Los gastos de urbanizacion se planifican en Programa de Actuacion y
corresponden a los propietarios. Corresponden a las empresas
concesionarias de los servicios los gastos de las instalaciones y obras
generales necesarias para el suministro de energia, telecomunicaciones,
gas, etc. Los propietarios de suelo o promotores tendran derecho a ser
reintegrados de los gastos anticipados por estos conceptos.

3. Los gastos de urbanizacion podradn satisfacerse total o parcialmente
mediante la cesion de terrenos edificables de mismo valor urbanistico.

4. Los gastos de infraestructuras de conexion a los sistemas generales
exteriores al sector, que excedan de los requeridos para el mismo
beneficiando a otros propietarios, seran repercutidos por la
administracion, en la cuantia que corresponda, sobre los propietarios
beneficiados, segun se determine en el Programa de Actuacion.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
GASTOS DE URBANIZACION
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
PARTICIPACION DE LA ADMON EN LOS GASTOS

1. En suelo urbanizable, la Admon. participara en los gastos de urbanizacion
en la proporcion de aprovechamiento que le corresponda por cesion
obligatoria. Excepcionalmente, cuando resulten excesivas las cargas de
urbanizacion para los propietarios afectados, en relacion con el
aprovechamiento previsto, podra contribuir la Admon hasta el limite del
porcentaje de aprovechamiento que le corresponda.

2. En Unidades de Actuacion de suelo urbano, la Admon. participara en los
gastos en la proporcion de aprovechamiento urbanistico que le
corresponda. Cuando resulten excesivas las cargas de urbanizacion, podra
aumentar su contribucion equiparando la repercusion de los costes a los
de otras actuaciones andlogas que hayan resultado viables.

3. En los sistemas de Concurrencia y Concertacion Indirecta, se podra fijar

como elemento de concurso el grado de participacion en dichas cargas.
26
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
GARANTIA DE URBANIZACION

27

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, el
urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular
debera constituir una garantia equivalente al 10% de los costes de
urbanizacion de cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del
programa de actuacion y como requisito para su efectividad.

Cuando sea conveniente anticipar o diferir determinadas obras respecto
de la total ejecucion de una actuacion urbanistica (por ejemplo un sistema
general), el Ayuntamiento podrd imponer una garantia especifica que
asegure la ejecucion de dichas obras. Esta garantia se establecerd en un
porcentaje respecto al valor total de las obras en su defecto en un 5% del
precio maximo vigente de VPO por cada metro cuadrado de edificacion.

Se podra simultanear la ejecucion de las obras de urbanizacion y
edificacion estandose a lo dispuesto en el articulo 186 de la LOTURM.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

3. PROYECTOS DE URBANIZACION:
RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION

1. Una vez terminadas las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones,
el urbanizador o los propietarios lo pondrdn en conocimiento del
Ayuntamiento para su cesion.

2. El Ayuntamiento, en el plazo de 3 meses, deberd sefialar fecha para
formalizar el acta de cesion, o requerir la subsanacion de las deficiencias
advertidas. Transcurrido el plazo sin notificacion de resolucion expresa del
Ayuntamiento, se considera aceptada la cesion por silencio administrativo.

3. La recepcion de las obras cedidas tendra cardcter provisional durante un
afo desde el acta de cesion o la fecha de la aprobacion por silencio
administrativo. Transcurrido el plazo del ano sin notificacion alguna del
Ayuntamiento la recepcion adquirird cardcter definitivo.

4. Con la recepcion definitiva procedera la devolucion de las garantias
constituidos y el reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.
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Art. 161. Participacion de la Administracion en los gastos de urbanizacion.

SISTEMAS DE INICTATIVA PRIVADA

SISTEMAS DE INICIATIVA PUBLICA

CONCERTACION CONCERTACION COMPENSACION COOPERACION CONCURRENCIA
DIRECTA INDIRECTA
SUELO URBANO
CONSOLIDADO No existe cesion de aprovechamiento
U A Renovacion La Administracion puede contribuir a los gastos conforme al articulo 161.2
(art.68)
SUELO URBANO La Administracion La Administracién La Administracién La Administracian La Administracién
SIN CONSOLIDAR participara en los participara en los participari en los participari en los participari en los gastos
A (art.69) gastos en la gastos en la gastos en la gastos en la proporcion |en la proporcian de
proporcion de proporcion de proporcion de de aprovechamiento aprovechamiento
aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento correspondiente correspondiente
correspondiente correspondiente correspondiente (5 0 10%). (5 0 10%a).
(5 0 10%). (5 010%). (50 10%).
Puede aumentarse por |Puede aumentarse por
Puede aumentarse por |Puede aumentarse por | Puede aumentarse por |equiparacion a equiparacian a
equiparacion a equiparacién a equiparacion a actuaciones viables actuaciones viables
actuaciones viahles actuaciones viables actuaciones viables (art. 161.2) (art. 161.2)
(art. 161.2) (art. 161.2) (art. 161.2)
Se puede fijar como
Se puede fijar como elemento de concurso
elemento de concurso (reduccian)
(reduccidn) (art. 161.3)
(art. 161.3)
SUELO La Administracién No |La Administracién No |La Administracién No |La Administracién La Administracién
URBANIZABLE participa en los gastos, | participa en los gastos, | participa en los gastos, | participa en el 10% de | Participa en el 10% de
SECTORIZADO aungue aungue aungue las gastos. los gastos.
(art. 80) excepcionalmente excepcionalmente excepcionalmente

hasta el 10%a.
(art.161.1)

hasta el 10%.
(art.161.1)

Se puede fijar como
elemento de concurso
(reduccion) aungue
resulta contradictoria

(art. 161.3)

hasta el 10%a.
(art.161.1)

No puede aumentarse
por estar en el limite.

No puede aumentarse
por estar en el limite.

Se puede fijar como
elemento de concurso
(reduccian)

(art. 161.3)




GARANTIAS Y GRAVAMENES

TIPO DE OBJETO CUANTIA liquidable por el
GARANTIA Ayuntamiento
EJECUCICN DE Cumplimiento obligacion |10%o costos de urbanizacion de CANON DE USO | Grava la utilizacién Liquidable con la autorizacién
URBANIZACION | del urbanizador o cada U.A. una vez aprobado el EXCEPCIONAL. |excepcionaldel SNUen |regional por una cuantia del 1%
art. 162 promotor por iniciativa  |Programa de Actuacion para su Art.222 los supuestos permitidos. |del precio miximo de venta de
particular efectividad. (excepto utilidad o VPO o del 1% del presupuesto si
URBANIZACION |Ejecucién adecuada al Porcentaje correspondiente a su titularidad publica y usos  |se trata de instalaciones.
ANTICIPADA O |planeamiento y gestién.  |superficie sobre valor estimado vinculados al uso rustico)
DIFERIDA Aplicacion de régimen de la urbanizacidon de la U.A. Finalidad disuasoria.
art.162 transitorio en SU o SUE. |Sino estuviera delimitada se
aplicara un tanto por edificacion
(5% del modulo VPO/ M2)
GARANTIA Ejecucion simultanea Cuantia suficiente, equivalente
ADICIONAL urbanizacion y edificacion |al costo de los servicios.
art. 211 para asegurar que al Compromiso de no utilizacion
término de la edificacion |hasta la terminacion y fijar esta
dispondra de los servicios |condicion en las cesiones de
necesarios como solar. dominio o uso.
EJECUCIN Y Asegurar la ejecucion o s/ Legislacion de Régimen Local.
REPOSICION DE reposicion de los servicios
SERVICIOS de la edificacion a la que
art.166. se otorga licencia.
CONSERVACION |Subrogacién adquirentes |Seguro de caucién sobre
Y TERMINACICN |hasta constitucién de la cantidades entregadas a cuenta,
URBANIZACION | Entidad Conservacion. hasta terminacion de la
Art. 210 Garantia para la venta urbanizacion.
de parcelas antes de
urbanizar.
USOS Y OBRAS Asegurar la reposicion al |Depdsito o Aval en Cuantia , ,
PROVISIONALES |estado anterior, demoler |suficiente para asegurar su Garantias y gravamenes
Art.93. 0 suspender. suspension o demolicion.
REGIMEN Obtencion de dotaciones |Aportacién econdmica para i s
TRANSITORIO en suelo urbanizable financiar dotaciones (25m2 de Resumen de IGS dlferen tes g arantias y
EN SUEESPECIAL | especial cuando se suelo por cada 100m2 de gravdmenes contemplados en la LOTURM
SIN SECTORIZAR | desarrolle edificacion . .z
Art. 84 urbanisticamente. ) 13/2015 para las obras de urbanizacion.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

4. PROYECTOS DE DELIMITACION DE UNIDADES DE
ACTUACION

1. Los Proyectos de Delimitacion de Unidades de Actuacion (UA) determinan
de los limites de las UA a urbanizar en SU o en sectores de suelo
urbanizable cuando no vengan establecidas en el PG o en el plan parcial.

2. El proyecto debera contener los documentos y planos, a escala
adecuada, necesarios para definir su objeto.

3. Seran elaborados por los propietarios, por el urbanizador o de oficio por
la Administracion actuante, segun proceda, y su tramitacion se sujetara
al procedimiento del art. 142 de la LOTURM.

4. Sus criterios de conformacion pueden ser diversos: fragmentacion de las
obras por el volumen financiero de la actuacion a acometer, estrategia
comercial de venta (ej. viviendas en primera linea de costa), priorizacion
de fases mas viables como fases iniciales, etc.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

4. PROYECTOS DE DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

NIDADES DE ACTUACION

./ "'. ‘///"/ ..'/<‘. .‘I’.. "Iurr J;gl_ 'lrlr‘:"jl

o o : Sl e B il [ [ (Y

e e Acmmein | | 207367 B38080 [ 4330

Uinkao o Actimesie I | 19458, 55 n | e

TERR— T

T

Cimbad e atsmessm 4 | 247400 6% okE | it | B3 | 1Lia0

] [Viomtd e Autmcnim s | 5350235

TOTAL| 12nsnl g

i 5.6 e
NG COMPUTABLKE
QBTENIDD//

POLIGC}MQ

S ==

b £ &S
nas 1
Fups 5]

Phan e
Uvgete 26 2t

Mo Smstwrbi N0 e 1100

PLAN PARCIAL
S,U.E.S,-2 INDUSTRIAL
“LOS TABIRAS"
DESARROLLO DEL
P.G,M.0, DE PLIEGO




FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

4. PROYECTOS DE DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

ACTUACION AISLADA vs ACTUACION INTEGRADA

Actuacion aislada Actuacion integrada




FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

5. ACTUACIONES AISLADAS

1. Las actuaciones aisladas pueden tener por objeto:

a) Completar la urbanizacion de las parcelas de suelo urbano consolidado, a
fin de que alcancen la condicion de solar, si aun no la tuvieran.

b) Ejecutar los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas,
asi como ampliar los patrimonios publicos de suelo, en cualquier clase de
suelo.

¢) Regularizar la configuracion de los predios conforme a la ordenacion
urbanistica.

2. La gestion de las actuaciones aisladas puede ser:

a) Publica, con cualquiera de las finalidades previstas en el niumero anterior,
mediante expropiacion, cesion de viales o normalizacion de fincas.

b) Privada, mediante cesidon de viales o normalizacion de fincas.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

EDIFICACION DIRECTA

1.

36

En suelo urbano consolidado y donde no proceda la delimitacion de una
Unidad de Actuacion, podra edificarse directamente, sin mads requisito
que la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente.

- Se impondradn, en su caso, las condiciones necesarias para asegurar que
el suelo alcance la condicion de solar.

- Deberad asumir en este supuesto el promotor los gastos que conlleve, y
depositar los avales y garantias que correspondan, con arreglo a la
legislacion de régimen local.

Las obras de urbanizacion extraordinarias o derivadas de situaciones
especiales que el Ayuntamiento lleve a cabo seran financiadas, cuando
proceda, mediante contribuciones especiales, conforme a la normativa de
réegimen local. En su defecto serdn establecidas como cargas urbanisticas
del planeamiento de desarrollo.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

CESION DE VIALES

1.

37

Cuando sea preciso regularizar la alineacion de una parcela
conforme al planeamiento, se podra establecer de forma
directa la cesion gratuita de los terrenos calificados como
viales publicos y, ademas, el compromiso de su urbanizacion
como requisito previo a la obtencion de licencia para
edificar.

Cuando la cesion de terrenos suponga mads de un 20% de la
parcela o quede ésta como inedificable, el propietario tendra
derecho a la delimitacion de una Unidad de Actuacion para
la justa compensacion de cargas o a su indemnizacion a
cargo de la administracion actuante.
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FUNDAMENTOS DE LA GESTION URBANISTICA

NORMALIZACION DE FINCAS

1. La normalizacion de fincas tiene por objeto adaptar la configuracion

38

fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado, urbano especial y de
nucleos rurales a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

La normalizacion se limitarad a definir los nuevos linderos de las fincas
afectadas, siempre que no incida en el valor de las mismas en proporcion
superior al 15% ni a las construcciones existentes no declaradas fuera de
ordenacion. Si se apreciase una diferencia superior al 15% del valor de las
fincas resultantes, se acudird a un sistema de actuacion integrada. Las

variaciones en el valor de las fincas, en su caso, se compensardn
economicamente.

La normalizacion se aprobara por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia
de alguno de los afectados, previa notificacion a todos ellos, otorgdndoles

un plazo de audiencia de 15 dias, y el acuerdo municipal tendra acceso al
Registro de la Propiedad.
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