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LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

1. La ordenacion urbanistica de los municipios se establecera a
través de Planes Generales Municipales de Ordenacion, que son
instrumentos de ordenacion de un término municipal completo.

2. Los Planes Generales Municipales de Ordenacion se

desarrollaran, segun los casos, mediante Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle.

3. Se podran redactar Normas Complementarias del

planeamiento general municipal en los aspectos no previstos o
insuficientemente desarrollados por éste.
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VIl - EL PLANEAMIENTO GENERAL

o VIII.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL
o VIII.2. DOCUMENTQOS DEL PLAN GENERAL

o VIII.3. ELABORACION DE LOS PLANES
GENERALES

o VIII.4. TRAMITACION DEL PLAN GENERAL

o VIII.5. EFECTOS DE LA APROBACION DEL
PLANEAMIENTO GENERAL
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DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL



OBJETO DEL PLAN GENERAL

El Plan General Municipal de Ordenaciéon (PGMO), como
instrumento de ordenacion integral de un municipio, tiene
por objeto:

- La clasificacion del suelo para el establecimiento del
régimen juridico correspondiente

- La definicion de los elementos esenciales de |la estructura
general y organica del territorio

- El modelo de ciudad y de los asentamientos urbanos
y los criterios para su desarrollo

- La determinacion de los espacios y elementos de especial
proteccion.

URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO 19 INGENIERIA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS - UPCT



OBJETO DEL PLAN GENERAL

El Plan General Municipal de Ordenacion tiene como objeto
especifico, en cada clase de suelo, lo siguiente:

1. En suelo urbano, completar su ordenacion mediante la
regulacion detallada del uso de los terrenos y de la edificacion,
senalar la renovacion, mejora o reforma interior que resultaran
procedentes; y definir aquellas partes de la estructura general
del Plan correspondiente a esta clase de suelo, y las medidas
concretas de actuacion para su ejecucion.

2. En suelo no urbanizable, preservar dicho suelo del proceso

de desarrollo urbano y establecer medidas adecuadas de
proteccion del territorio y del paisaje.
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OBJETO DEL PLAN GENERAL

3. En suelo urbanizable, establecer la regulacion genérica de los
usos globales y niveles de intensidad, |a definicion de los
elementos fundamentales de la estructura general de |Ia
ordenacion urbanistica del territorio, el caracter publico o
privado de las actuaciones previstas y los compromisos para su
desarrollo en las actuaciones concertadas, asi como establecer
sectores de planeamiento y la forma y condiciones en que
podran delimitarse e incorporarse al desarrollo urbano.

El Plan General podra establecer una ordenacion basica del suelo
urbanizable sectorizado u ordenar pormenorizadamente el
mismo sin necesidad, en este Ultimo caso, de la posterior
tramitacion de un plan de desarrollo.

£
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

El Plan General Municipal de Ordenacion definira el modelo de
desarrollo urbano vy territorial, conteniendo las siguientes
determinaciones de caracter general:

a) Clasificacion del suelo en los distintos tipos y categorias
definidos, usos globales, cuantificando sus superficies vy
porcentajes en relacion con la superficie total del municipio.

b) Estructura general y organica del territorio, integrada por los
sistemas generales determinantes del desarrollo previsto,
conforme a lo establecido en la normativa sectorial especifica:
comunicaciones, infraestructuras y servicios, espacios libres y
equipamiento comunitario.
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

- b.1) El Sistema General de Comunicaciones comprendera las
infraestructuras viarias, ferroviarias y de transporte publico
integrado, en sus distintas modalidades, incluidas las
previsiones de vias verdes y carriles bici.

- b.2) El Sistema General de Infraestructuras y Servicios incluira
las diferentes redes lineales de servicios publicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y evacuacion y los
servicios esenciales o de interés general necesarios, de
electrificacion, energia y telecomunicaciones, asi como los
elementos nodales de dichos servicios.
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

- b.3) El Sistema General de Espacios Libres estara constituido
por los parques y jardines publicos, con una dotaciéon minima de
20 m? por cada 100 m? de aprovechamiento residencial, referida
a la totalidad del suelo urbano y urbanizable sectorizado,
incluido el correspondiente a los propios sistemas generales. Se
incluiran también en este sistema los espacios naturales que asi
se califiquen, aunque no computen en el estandar anterior.

- b.4) El Sistema General de Equipamiento Comunitario estara
constituido por las diferentes instalaciones colectivas al servicio
general de la poblacidn, distinguiendo las de titularidad publica y
privada, tales como sanitarias, asistenciales, educativas,
culturales, sociales, religiosas, deportivas, recreativas,
comerciales u otras analogas, en la cuantia establecida por la
normativa sectorial aplicable, pudiendo establecerse los usos
especificos de forma indicativa.
£1%
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

c) Catalogos con las medidas necesarias para la proteccion vy
rehabilitacion de espacios, conjuntos, construcciones o
elementos que participen de valores naturales, historicos,
culturales o ambientales.

d) Determinacion de las circunstancias que exijan la revision del
planeamiento, por incidir sustancialmente en la configuracion
del modelo elegido, estableciendo para ello los indicadores
objetivos necesarios.

e) Determinacion de los plazos para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos, asi como para la elaboracion, en su caso,
del planeamiento de desarrollo.

£
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

f) Régimen aplicable a las construcciones existentes que
resultaren disconformes con el planeamiento urbanistico e
identificacion de aquellos supuestos que resulten incompatibles
con su ejecucion.

g) El Plan delimitard reservas de terrenos destinadas a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico.
Asimismo, podra establecer |la delimitacion de areas sujetas a los
derechos de tanteo y retracto por parte de la Administracion con
el fin de facilitar los objetivos y la programacion del Plan.

h) El Plan sefalard el -caracter indicativo de aquellas
determinaciones que puedan ajustarse o alterarse mediante el
desarrollo del mismo sin necesidad de modificacion de dicho
Plan, siempre que no afecten sustancialmente a la estructura
general y organica del territorio.

£
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

Asimismo, contendra aquellas otras determinaciones que el
planeamiento deba recoger por indicacion expresa del propio
PGMO, en particular los supuestos en que serad preceptiva la
evaluacion de impacto ambiental y las medidas de prevencion y
proteccion del medio ambiente frente al ruido, conforme a su
normativa especifica.

i) El Plan podra calificar suelo para uso exclusivo residencial de
proteccion publica y establecer un porcentaje minimo de
aprovechamiento para este uso especifico en determinadas
areas. También podra determinar las condiciones y ambitos de
aplicacion de primas de aprovechamiento para usos que se
propongan como alternativos al residencial indiferenciado, tales
como el destinado a vivienda de proteccion publica o el
hotelero.
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANO

1. De forma especifica, el PGMO debera contener las siguientes
determinaciones en suelo urbano:

a) Delimitacion de su perimetro, distinguiendo vy justificando las
diferentes categorias de suelo urbano, asi como aquellos ambitos
sujetos a planeamiento de desarrollo.

b) Zonificacidon, mediante asignacion de usos, tipologias pormenorizadas
y niveles de intensidad correspondientes a las diferentes zonas.

c) Reglamentacion detallada de usos, volumen, y condiciones higiénico-
sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como las caracteristicas
estéticas de la edificacion y su entorno.

d) Delimitacion pormenorizada de las zonas verdes destinadas a
parques y jardines publicos en cuantia adecuada para satisfacer las
necesidades de la poblacion.
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANO

1.De forma especifica, el PGMO debera contener las siguientes
determinaciones en suelo urbano:

e) Calificacion del suelo necesario para localizacion de los
equipamientos colectivos para el establecimiento de servicios de
caracter docente, asistencial, sanitario, cultural, deportivo,
administrativo, para infraestructuras y demas servicios de interés
publico y social, distinguiendo la titularidad publica o privada.

f) Delimitacion de las Unidades de Actuacidn, a efectos de la obtencion
de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita destinados a viales,
espacios libres y zonas verdes y dotaciones publicas; asi como aquellas
gue tengan por objeto las operaciones de reforma interior.

En la delimitacion de Unidades de Actuacion se expresara el
aprovechamiento y el porcentaje de cesidon en aplicacion de los articulos
69.1.b) y 170 de la LSRM, en relacién con el apartado g) siguiente.

£
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANO

1. De forma especifica, el PGMO debera contener las siguientes
determinaciones en suelo urbano:

g) Cuantificacion comparativa del aprovechamiento de todas las
Unidades de Actuacion, evaluando su edificabilidad expresada en
m2/m2 vy el porcentaje de suelo neto edificable en m2/m?2.

Se comparara también el producto de ambos coeficientes, que se
utilizara como parametro de referencia, para justificar adecuadamente
las diferencias dentro de cada una de las areas urbanas homogéneas
qgue se delimitaran a estos efectos.

h) Justificacion de la reduccidn de cesion de aprovechamiento que

pueda establecerse en las Unidades de Actuacidon, en funcion de las
cargas e indemnizaciones que soporten a que se refiere el articulo 69.
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANO

1.De forma especifica, el PGMO debera contener las siguientes
determinaciones en suelo urbano:

i) Trazado y caracteristicas de la red viaria y prevision de aparcamientos
publicos, con sefialamiento de alineaciones y rasantes para la totalidad
del suelo urbano, excepto en las areas sujetas a Plan Especial; todo con
sujecion a las determinaciones sobre accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas por la normativa especifica.

j) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado y aquellos otros
servicios que, en su caso, establezca el Plan de conformidad con la
legislacion especifica, distinguiendo los existentes de los previstos.

k) Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios,
actuaciones aisladas y ejecucion de las obras de urbanizacién a
desarrollar por iniciativa publica.

£
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANO

2. El Plan General podra determinar el porcentaje de
aprovechamiento que se debera destinar a vivienda de proteccion
publica en aquellas unidades de actuacion donde se considere
necesario, lo que debera tenerse en cuenta a efectos de lo establecido
en los epigrafes g) y h) del apartado 1.

El Plan podra senalar también |a cuantia de la prima de
aprovechamiento para uso residencial protegido en funcion del
porcentaje de aprovechamiento de la unidad de actuacidon que se
destine a vivienda de proteccion publica, descontada, cuando exista, la
reserva obligatoria a que se refiere el apartado anterior.
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DETERMINACIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE

El Plan General Municipal de Ordenacion contendra las siguientes
determinaciones en relacidon con el suelo no urbanizable:

a) Delimitacion de las areas asi clasificadas, de conformidad con los criterios
recogidos, justificando las razones de su inclusion en cada una de las
categorias.

b) Delimitacion de los ambitos sujetos a planeamiento especifico, con las
medidas de proteccidén, mejora y conservacion.

c) Medidas, condiciones y limitaciones para cada una de las categorias en
razon de los valores a proteger, dirigidas a evitar la formacidn de nucleos
urbanos, de conformidad con el régimen urbanistico.

d) Normativa a la que deban sujetarse las construcciones para su adaptacion
al ambiente rural y al paisaje en que se situen.

£
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE

1. El Plan General contendra, en relacidn con el suelo urbanizable
sectorizado, las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de las areas de suelo urbanizable sectorizado para su
desarrollo urbanistico a las que se vincularan o adscribiran los sistemas
generales necesarios para su ejecucion.

b) Asignacion de usos globales y aprovechamientos de referencia a los
distintos sectores delimitados que deberan adscribirse a alguna de las
siguientes categorias, segun el uso preferente:

- Residencial de alta densidad: mas de 0,75 a 1m2/m2 inclusive.

- Residencial de media densidad: mas de 0,50 a 0,75m2/m2 inclusive.

- Residencial de baja densidad: mas de 0,25 a 0,50 m2/m?2 inclusive.

- Residencial de minima densidad: hasta 0,25 m2/m2 inclusive.

- De actividades econdmicas: hasta 0,75 m2/m2 inclusive.

£
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE

1.El Plan General contendra, en relacion con el suelo urbanizable
sectorizado, las siguientes determinaciones:

c) La vinculacion o adscripcion de sistemas generales y la inclusion de cada
sector en una de las categorias anteriores debera justificarse en relacion a
su coherencia con el modelo territorial y al principio de la equidistribucion de
beneficios y cargas.

d) El Plan General podra establecer una preordenacion basica de los sectores
0 una ordenacidn pormenorizada, suprimiéndose, en este ultimo caso, la
necesidad de planeamiento de desarrollo, siempre que se contengan las
determinaciones previstas para estos planes.

No obstante se podra modificar la ordenacion establecida en el Plan
General, siempre que no se altere su estructura general, mediante la
tramitacion posterior de planeamiento parcial, sin necesidad de proceder, en
este supuesto, a la modificacion del Plan General.

£
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE

2. El PGMO senalara para el suelo urbanizable sin sectorizar las
siguientes determinaciones:

a) Criterios para la delimitacion de los sectores, de forma que se garantice su
adecuada insercion en la estructura general establecida por el Plan vy
constituyan una unidad geografica y urbanistica integrada.

b) Caracteristicas técnicas y magnitudes minimas que han de reunir las
actuaciones en esta categoria de suelo, en funcion de los distintos usos
preferentes e incompatibles y dotaciones y equipamientos que les
correspondan como sistemas generales, con una cuantia minima destinada a
parques vy jardines publicos de 20 m2 por cada 100 m2 del aprovechamiento
residencial establecido por el plan, lo que debera tenerse en cuenta para
asignacion del aprovechamiento de referencia.

c) Aprovechamiento global de referencia, establecido en funcion de los usos
admisibles que, en ningun caso, podra superar el sefialado en al apartado 1.b
para el suelo urbanizable sectorizado.

£
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE

3.0tras determinaciones en suelo urbanizable:

a) El PGMO podra establecer, para el suelo urbanizable especial y para
aquellas areas singulares que requieran tratamiento especifico, la necesidad
de formular un Plan Especial, debiendo sefalar los criterios de ordenacion,
estandares y cesiones y las medidas de adecuacion a los fines que justifiquen
dicho planeamiento especial.

También podran senalarse las condiciones a que deben ajustarse los Planes
Especiales, que puedan plantearse sin estar previstos en el Plan General.

b) El PGMO determinara las condiciones y requisitos para la aplicacion del
régimen transitorio de edificacion y usos en suelo urbanizable sectorizado y
sin sectorizar y las circunstancias de transformacion o consolidacion que
motivarian la suspension de este régimen.

£
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DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE

3.0tras determinaciones en suelo urbanizable:

c) Se grafiara el trazado de los elementos generales de infraestructura y
redes de servicios que prevea el Plan, de conformidad con la legislacion
especifica, distinguiendo los existentes de los previstos, senalando las
conexiones de infraestructuras para el suelo urbanizable sectorizado.

d) Se reservara un porcentaje de aprovechamiento destinado a VPO en cada
sector de uso global residencial, excepto los de minima densidad, con una
cuantia minima del 10% de la edificabilidad residencial del sector.

-Se podra fijar la cuantia de la prima de aprovechamiento para uso
residencial protegido en funcion de la edificabilidad del sector que se destine
a VPO, descontada la reserva obligatoria del parrafo anterior, sin que en
nunca se supere un aprovechamiento resultante en el sector de 1,20 m?/m?2.

- Estas determinaciones deberan justificarse en relacion a su coherencia con
el modelo territorial y el principio de equidistribucion de beneficios y cargas.

£
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DETERMINACIONES DE LOS SISTEMAS GENERALES

1. A los SG se les atribuira el mismo aprovechamiento que al sector al
qgue se vinculen o adscriban, para su obtencion obligatoria y gratuita,
sin que computen como superficie del mismo.

2. El PG podra distinguir entre sistemas generales vinculados (con
cargo al sector, ej. PE sectores zona Norte Murcia) a un sector
determinado y sistemas generales adscritos (se cede pero no se
ejecuta) al suelo urbanizable sectorizado o sin sectorizar, aunque no
se especifique de forma singularizada.

3. La superficie maxima de SG vinculados o adscritos a cada sector de
suelo urbanizable, se determinara de forma que el aprovechamiento
resultante de aplicar el aprovechamiento de referencia a la superficie
del sector mas la de los sistemas generales correspondientes, no
supere el maximo de |la categoria asignada por el PGMO.

£
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DETERMINACIONES DE LOS SISTEMAS GENERALES

4. El Plan distinguira entre los sistemas generales existentes y
previstos, y su forma de obtencion, asi como el caracter de preferente
o diferido.

Se calificaran como preferentes los necesarios para lograr los objetivos
del plan.

Tendran caracter de diferidos los que se delimiten como reservas de
suelo para su futura obtencion.
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DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL



DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL

Las determinaciones de los PGMO se desarrollaran en, al menos, los
siguientes documentos:

a) Memoria, que establecera la conveniencia y oportunidad, los objetivos del
Plan referidos al municipio, senalara las conclusiones de la informacion
urbanistica y justificara el modelo de desarrollo urbano vy territorial, definira
los elementos estructurales del Plan vy justificara las delimitaciones de las
distintas clases y categorias de suelo.

Comprendera una memoria informativa, una memoria justificativa y una
memoria de ordenacidn, asi como estudios complementarios precisos, y en
particular los estudios de impacto territorial y ambiental.

b) Planos de informacidn, reflejando la situacion inicial del municipio,
caracteristicas del suelo y la edificacion e infraestructuras existentes, como
base para justificar las clasificaciones y calificaciones propuestas.

£
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DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL

Las determinaciones de los PGMO se desarrollaran en, al menos, los
siguientes documentos:

c) Planos de ordenacidn, que estableceran la estructura organica del
territorio, identificando sus elementos estructurales, la clasificacion del suelo,
usos globales, sistemas de gestion y elementos protegidos.

Los planos se grafiaran a escala adecuada a su objeto, distinguiendo la escala
territorial y urbana, con referencia a la cartografia basica regional.

d) Normas Urbanisticas aplicables a los distintos tipos de suelo, distinguiendo

entre: Normas Generales, Normas de Protecciéon, Normas de Gestion,
Normas de Urbanizacion, Normas de Edificacion y Normas Transitorias.
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" Usos Lucrativos Usos No Lucrativos
- Uso Residencial - Espacios Libres
T - Terciario - Equipamientos
‘ /I ndustrial I Viario

- Dotacional Privado - Dominio Publico Maritimo-Terrestre

4/ I ot

Usos del Suelo Planos de Ordenacion PGMO de San Javier
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PLAN GENERAL DE SAN |AVIER / FICHA DE AMBITO DE DESARROLLO @

AMBITO:  [PPS)-28

DENOMINACION: IPlan Parcial Senda Recuerdo, UEB

La terminacion de una ordenacion ya realizada en la que sin embargo falta la completa recepdon de los servidos urbanisticos.

PLAN GENERAL DE SAN JAVIER / FI ITO DE DESARROLLO @
DATOS GENERALES Y DE GESTION e richa: o
Ne FICHA: Im N° EXPEDIENTE: |
AvBITO:  |PP-5)-28 TIPO DE AMBITO: |PLAN PARCIAL =
S OBJETIVOS:
NUCLEO: |’>AN JAVIER DENOMINACION: Plan Parclal Senda Recuerdo, UE-B
ORIGEN: [PLANEAMIENTO ANTERIOR
INICIATIVA:  [PRIVADA SISTEMA DE ACTUACION: JcompENsaciON

superficle del Ambito 12.767 m2
‘ (Sist.Generales Incluidos): USO GLOBAL:

T —

‘ Superficie del Sector: l m2
) GRADO DE TRAMITACION
TRAMITE PREVIO: APROBACION INICIAL: APROBACION PROVISIONAL: APROBACION DEFINITIVA:
| | | [ 1171171908
GRADO DE EJECUCION
GESTION: URBANIZACION: EDIFICACION: CESIONES PUBLICAS:
CARACTERISTICAS Y PARAMETROS
SUELO CON APROVEC HAMIENTO LUCRATIVO CLAVE suelo Edificab. Total Vviviendas “
= 7| [rRuo 6.013 5.107 39
ndice de Referenciaz 0,4000 I I me | me1 |
{sobre Ambito) subtotal: | 6.013 . | 5107 .. | 39
lindice de Edificabilidad: l__""'”“
(Sobre Sector) ‘
Lucrativo TOTAL: | 5107 m2 T ’
Altura Maxima ‘ ’
|2 plantas ‘ ‘
MAXIMO VIVIENDAS,/ HA:
| 30,1
‘ — — =

SUELO NO LUCRATIVO * SISTEMAS LOCALES: SISTEMAS GENERALES:

Superficie Total: r CLAVE: CLAVE: ‘
‘ o754, Jv: | 3.004 m2 ‘ | CEIE | om2 ||

m

\ superficle Total S.G: | e | 1979 m2. | jeQc: 0 m2

E__..— o ‘ JEQ: | 1771 m2 ‘ jvc: | om ||

l m2 Il

Plan Parcial Residencial

A

) %

URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO VE[Pe
A‘,A

CONDICIONES PARTICULARES:
El resto de Y no en la Ficha del Plan General, se regulardn de acuerdo & bo previsto en el Plan Parcial
definitivamente aprobado.
|
A SN FANE S SO JIER
7 N\
- 7 N\, 1
SU-sJ /, \ SU-SJ // :I |mu.-uu
/ UA-8J-23 N 7 o

Plan Parcial

R FEsdDEARBIT 108

UN,si-IAq

Pe-SJ-3

Fichas urbanisticas de ambitos de planeamiento PGMO de San Javier
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PLAN GENERAL DE SAN JAVIER / FICHA DE AMBITO DE DESARROLLO @

| DATOS GENERALES Y DE GESTION

Ne FICHA: I004

Ne EXPEDIENTE:

e

AMBITO: lun.-sm TIPD DE AMBITO; JuNIDAD DE ACTUACION

NUCLEO:  fSAN JAVIFR DENOMINACION:  findustrial Cra. San Pedio

ORIGEN:  [PLANEAMIENTO ANTERIOR

INICIATIVA:  [PRIVADA SISTEMA DE ACTUACION: Jcompensacion
| superficie del Ambito [ eon me
| (sist.Generales Incluidos): USO GLOBAL: ]JNDumm
| Superficie del Sector: I mz

GRADO DE TRAMITACION
TRAMITE PREVIO: APROBACION INICIAL: APROBACION PROVISIONAL: APROBACION DEFINITIVA:
GRADO DE EJECUCION
GESTION: URBANIZAQON: EDIFICACION: CESIONES PUBLICAS:

CARACTERISTICAS Y PARAMETROS i
SUELD CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVG ||
A = |
ilntllce de Referencia: | 0,8000
\{sobre Ambito) |
|indice de Edificabilidad: 2,500
(Sobre Sector)
Aprovechamiento
Lucrativo TOTAL: | 119.225 m2T

Altura Maxima | cav suelo Edificab. Total

|2 Plantas | I~ 99.915 o 119.225 mot
subiotal:
‘ Subotal: 99.915 . 119.225
|| MAXIMO VIVIENDAS /HA:

| sUELO NO LUCRATIVO *
| Superficie Total:

Superficie Total 5.G:

(L

I oml

SISTEMAS LOCALES:

SISTEMAS GENERALES:

CLAVE:

| cav

I 49116 Iv: l

49103 m2 | fee |

|

13 m feec |

f: |

0 m2 v-c: i

PLAN GENERAL DE SAN JAVIER / FICHA DE AMBITO DE DESARROLLO

wncia oor

AMBITO:  [UA-S-9

DENOMINACION: Ilndumrml Cra. san Pedro

OBJETIVOS:

JEsta Unidad corresponde a la anterlor Unidad ne 9 de San Javier, y tiene £l objetive de compietar el proceso de urbanizacion de esta zona del suelo

CONDICIONES PARTICULARES:

urbano de caracter Industrial que no se ha llegade a consolidar adecuadamente segun lo previsto en las anteriores NNSS,

|Se deberd completar la urbanizaddn de la red viarla de esta aduacion.

US-SJ-22 /
7%

//

7/
Us-sJ-21
//

PGMD S SAN JAVIER ==
Bt

Unidad de Actuacién

Industril Cra. San Pedro =)
P

UA-SJ-9

==
e
\d
J
=
- —
=
a-

-
i

ESCALA APROXIMADA: 1 / 3.500

*




DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL

Las determinaciones de los PGMO se desarrollaran en, al menos, los
siguientes documentos:

e) Catdlogo de construcciones y elementos naturales, histodricos, artisticos o
ambientales a proteger.

f) Programa de Actuacion de los objetivos, directrices y estrategia de
desarrollo a corto, medio y largo plazo y la prevision de obtencidn y ejecucion

de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

g) Estudio economico-financiero y evaluacién econdmica de las inversiones
publicas que se comprometan para la ejecucion de sus determinaciones.
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ELABORACION DE LOS PLANES
GENERALES



CONDICIONES BASICAS

1. Todo municipio debe disponer de PGMO vy revisarlo cuando las
circunstancias lo requieran y adaptarlo a la legislacion urbanistica y a
los instrumentos de ordenacion territorial que apruebe la CARM.

2. Los PGMO, sus revisiones, adaptaciones y modificaciones, seran
elaborados por los Ayuntamientos.

3. En el caso excepcional de que el Ayuntamiento no formulara el
planeamiento general, su revision o adaptacion en el plazo senalado la
CARM podra acordar la subrogacion de la Consejeria competente en
materia de urbanismo, para su elaboracion.

4. Cuando las necesidades urbanisticas requieran la extension de un

PGMO a mas de un municipio, en defecto de acuerdo entre las

corporaciones locales, la Consejeria competente sera la responsable.
£1%
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AVANCES DE PLANEAMIENTO

1.La Administracion y los particulares legitimados para |Ia
formulacion de planes podran realizar avances de planeamiento,
debiendo definir su ambito, estructura general y zonificacion basica.

2. El avance de planeamiento sera preceptivo para la formulacion del
planeamiento general y su revision, asi como en los supuestos
sometidos a evaluacidon de impacto ambiental.

3. Sera preceptiva la presentacion de un avance de Plan con la
solicitud de la cédula de urbanizacion para iniciar el desarrollo
urbanistico de un suelo urbanizable sin sectorizar, o con |la
presentacion de un Programa de Actuacion en los procedimientos de
gestion urbanistica en que se promueva la concurrencia.
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AVANCES DE PLANEAMIENTO

4. Los acuerdos sobre los avances soOlo tendran efectos
administrativos internos preparatorios de la redaccion del
planeamiento definitivo.

Sin embargo en los aspectos de delimitacion y ordenacidon que recoja
la cédula de urbanizacion, o la aprobacion del Programa de
Actuacion, vincularan a la Administracion actuante en relacidon con la
tramitacion ulterior del planeamiento de desarrollo.
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CONSULTAS PREVIAS

1. Los Ayuntamientos podran someter a consulta previa de la
Direccion General competente en materia de urbanismo el avance de
cualquier instrumento de planeamiento antes de su elaboracion, sobre
cuestiones de su competencia.

2. Sera preceptiva la consulta previa ante el 6rgano medioambiental
para el inicio del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

3. Se solicitaran informes previos de todos aquellos organismos
competentes afectados por las determinaciones del Plan, cuando asi
lo exija la legislacion sectorial, los cuales se emitiran en los plazos
sefalados en la misma o en su defecto en el plazo de un mes.
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SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

1. El 6rgano competente para iniciar la tramitacion de los Planes podra
acordar la suspension voluntaria de licencias de parcelacion de
terrenos, edificacion y demolicion para areas o usos determinados,
con la finalidad de estudiar su formacion o reforma.

Dicho acuerdo debera publicarse en el BORM y en dos de los diarios
de mayor difusidn regional.

2. El acuerdo de aprobacion inicial de los Planes o el acuerdo de
suspension de aprobacion definitiva que lleve consigo la sumision a un
tramite de informacion publica, determinara la suspension del
otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion
del régimen urbanistico vigente, debiendo sefalar expresamente las
areas afectadas por la suspension.

£

URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO [V INGENIERIA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS - UPCT



SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

3. La suspension se extinguira en el plazo de un ano.

-Si se hubiera producido dentro de ese plazo el acuerdo de
aprobacion inicial, la suspension se mantendra para las areas cuyas
nuevas determinaciones de planeamiento supongan modificacion de
la ordenacion urbanistica y sus efectos se extinguiran definitivamente
transcurridos dos anos desde el acuerdo de suspension adoptado para
estudiar el planeamiento o su reforma.

- Si la aprobacion inicial se produce una vez transcurrido el plazo del
afno, la suspension derivada de esta aprobacion inicial tendra también
la duracion maxima de un ano.

- Si con anterioridad al acuerdo de aprobacion inicial no se hubiese
suspendido voluntariamente el otorgamiento de licencias |Ia
suspension tendra una duracion maxima de dos anos.

£1%
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SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

4. La suspension se extinguira, en todo caso, con la aprobacion
definitiva del planeamiento.

- Extinguidos los efectos de la suspension de licencias en cualquiera de
los supuestos previstos, no podran acordarse nuevas suspensiones en
el plazo de cuatro anos, por idéntica finalidad.

- Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a lIa
publicacion de la suspension, habran de ser notificados de la
interrupcion del procedimiento de otorgamiento de licencias vy
tendran derecho a ser indemnizados del coste de los proyectos y a la
devolucion de los tributos satisfechos si, una vez aprobado
definitivamente el Plan, se demuestra la incompatibilidad del proyecto
con sus determinaciones.
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PGMO
PO O
SEGUN LEY

LEYENDA

FLANEAMIENTO ADAFTADD LS. 75

PLANEAMIENTO ADAPTADD LS. 88

PLAN GEMNERAL

—

I I NORMAS SUBSIDWAIAS
| I

PLANEAMIENTO ADAFTADD LERM

PLAN GEMERAL
Fuente: CARM
, Y ,
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TRAMITACION DEL PLAN GENERAL
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TRAMITACION DEL PGMO

1. Cuando los trabajos de elaboracion del PG hayan adquirido el
suficiente grado de desarrollo que permita formular un Avance con
los criterios, objetivos y soluciones generales, el Ayuntamiento lo
sometera a informacion publica en el BORM y en dos de los diarios de
mayor difusion regional, durante un mes para la presentacion de
alternativas y sugerencias.

Simultaneamente, se podra someter a consulta previa de la Direccion
General competente en materia de urbanismo de la Administracion

Regional.

A la vista del resultado de las consultas e informes que procedan, el
Ayuntamiento dispondra lo conveniente para la elaboracién del Plan.
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TRAMITACION DEL PGMO

2. Terminada la fase de elaboracidon del Plan, el Ayuntamiento podra
acordar la aprobacion inicial y lo sometera a informacidon publica
como minimo durante dos meses, mediante anuncio en el BORM vy
publicacion en dos de los diarios, para la presentacion de alegaciones.

Simultaneamente se solicitaran de las distintas administraciones y
organismos publicos aquellos informes que sean preceptivos por
disposiciones legales y los que se juzguen necesarios, otorgando un
tramite de audiencia a los Ayuntamientos limitrofes y a la Direccion
General competente en materia de urbanismo.

Los informes habran de evacuarse en el plazo de dos meses, cuando
no esté fijado un plazo expreso mayor en la legislacion sectorial de
aplicacion.
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TRAMITACION DEL PGMO

3. A la vista del resultado de la informacion publica y previo informe
de las alegaciones presentadas y de los informes emitidos, el
Ayuntamiento lo aprobara provisionalmente con las modificaciones
gue procedieren.

Si dichas modificaciones significaran un cambio sustancial del plan
inicialmente aprobado, se abrira un nuevo periodo de informacion
publica, de un solo mes de duracion, antes de elevarlo a aprobacion
definitiva.

A estos efectos, se entendera por cambio sustancial |a alteracion del

modelo de desarrollo urbano y territorial, pero no las alteraciones
puntuales de los elementos integrantes del mismo.
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TRAMITACION DEL PGMO

4. El Ayuntamiento podra someter de forma parcial a nueva
informacion publica las modificaciones introducidas en el acuerdo de
aprobacion provisional en las areas que se delimiten.

5. Cumplidos estos tramites, el Ayuntamiento remitira el Plan con
copia del expediente completo a la Consejeria competente en
materia de urbanismo para que resuelva sobre su aprobacion
definitiva.
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ESTADO DE LA @ sussanne
TRAMITACION DE
PGMO EN LA CARM

COMN PLAMEAMIENTO EM
TRAMITACION

ESTADO DE TRAMITACION

I:I IMICIADE

APROBACION PROVISIONAL

MO TIEME PLANEAMIENTO EN

TRAMITACION
Fuente: CARM
, v ,
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EFECTOS DE LA APROBACION DEL
PLANEAMIENTO GENERAL



MODALIDADES DE RESOLUCION

El 6organo a quien corresponde la aprobacion definitiva, adoptara
alguna de las siguientes decisiones:

a) Aprobacion definitiva del Plan.

b) Aprobacion definitiva, a reserva de subsanacion de deficiencias, cuando
las modificaciones a introducir sean de escasa relevancia, careciendo de
ejecutividad en aquellos sectores o zonas afectadas hasta tanto se subsanen
por acuerdo del 6rgano competente municipal.

c) Aprobacion definitiva parcial del Plan, suspendiendo sus efectos en
algunas areas determinadas y siempre que el Plan aprobado tenga
coherencia, cualquiera que sea la solucidn que se dé a las areas que no se
aprueben.
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MODALIDADES DE RESOLUCION

El 6organo a quien corresponde la aprobacion definitiva, adoptara
alguna de las siguientes decisiones:

d) Suspender la aprobacion por deficiencias expresamente senaladas, por
incumplimiento de la legalidad vigente o por razones de oportunidad
territorial o que afecten al modelo territorial del Plan, que debera subsanar el
Ayuntamiento, sometiéndolo, en su caso, a nueva informacion publica
conforme a lo senalado para la tramitacién municipal del Plan.

e) Denegar la aprobacion del Plan cuando contenga determinaciones
contrarias a la legislacion urbanistica o sectorial o a los instrumentos de
ordenacion territorial, que, en todo caso, no puedan ser objeto de
subsanacion.
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VIGENCIA Y REVISION DE LOS PLANES

- Los Planes de Ordenacion tendran vigencia indefinida, hasta tanto se
produzca su revision o modificacion.

-Se entendera por revision del planeamiento la adopcion de nuevos
criterios respecto al modelo de desarrollo urbano y territorial que
den lugar a un nuevo Plan sustitutorio del anterior.

-Esta se producird por las causas previstas en dicho Plan o por
circunstancias sobrevenidas, debiendo de ajustarse al procedimiento
establecido para su tramitacion y aprobacion.

-La CARM podra requerir motivadamente, a través de su consejo de
gobierno, a los Ayuntamientos que procedan a revisar, en todo o
parte del ambito a que se refieran, los PGMO.

£
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MODIFICACION DE LOS PLANES

1. Se considera modificacion de planeamiento la alteracion de las
determinaciones graficas o normativas distinguiéndose entre
estructurales y no estructurales, segun afecten o no a los elementos
que conforman la estructura general y organica del territorio.

2.Se consideran modificaciones estructurales las que supongan
alteracion sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global
del suelo o su intensidad.

3. Cuando la maodificacion tendiera a incrementar el volumen
edificable de una zona residencial, se precisara para aprobarla la
prevision de mayores dotaciones que requiera el aumento de lIa
densidad de poblacién, en la misma proporcion fijada por el
planeamiento.
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MODIFICACION DE LOS PLANES

4. Si las modificaciones tuvieren por objeto una diferente zonificacion
o uso urbanistico de los espacios libres publicos previstos, se
justificara el interés publico y su compensacion con igual superficie
en situacidon adecuada.

Se analizaran entonces las afecciones resultantes para su posible
indemnizacion, y se aprobaran provisionalmente por el Ayuntamiento,
sometiéndose, al informe de la DG competente en Urbanismo.

5. No podran aprobarse modificaciones de PGMO para cambiar la
clasificacion o calificacion de suelo no urbanizable protegido que se
motive en la eliminacion de los valores que justificaron aquéllas, salvo
por razones fundamentadas de interés publico.

6. No podran tramitarse modificaciones de Plan para ampliacion de
suelo urbano por aplicacion del criterio de consolidacion.

£
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MODIFICACIONES ESTRUCTURALES DEL PLAN GENERAL

Las modificaciones del Plan General que deben considerarse
estructurales, se sujetaran al mismo procedimiento enunciado
anteriormente para la tramitacion del propio PGMO, aunque en este
caso el plazo de informacion publica e informes preceptivos sera de
un mes, salvo que lo amplie el Ayuntamiento o lo disponga Ia
legislacion sectorial, quedando reducido el plazo para resolucion
definitiva a dos meses.
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MODIFICACIONES NO ESTRUCTURALES DEL PLAN GENERAL

Las modificaciones no estructurales del Plan General se tramitaran con
arreglo al siguiente procedimiento:

a) Sera potestativa la formulacidn de avance y su informacion publica.

b) Aprobado inicialmente y sometido a la preceptiva informacién publica
sefialada en el apartado anterior, se solicitara informe a los organismos
afectados y a la DG de Urbanismo, el cual sera vinculante en materia de
legalidad y naturaleza de la modificacion.

c) Serd preceptiva la notificacion a los titulares que consten en el Catastro,
gue resulten incluidos en el ambito de la modificacion cuando ésta sea de
iniciativa particular.

d) Corresponde al Ayuntamiento la aprobacidn definitiva, de la que se dara
cuenta a la CARM vy a todos los interesados que consten en el expediente.

£
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