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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

1. LOS OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL

El Plan General Municipal de Ordenacion (PGMO), como
instrumento de ordenacion integral de un municipio, tiene por
objeto general.:

- La clasificacion del suelo para el establecimiento del regimen
juridico correspondiente

- La definicion de los elementos esenciales de la estructura
general y organica del territorio

- El modelo de ciudad y de los asentamientos urbanos
y los criterios para su desarrollo

- La determinacion de los espacios y elementos de especial
proteccion.
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1. LOS OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL

El Plan General Municipal de Ordenacion tiene como objeto
especifico, en cada clase de suelo, lo siguiente:

1. En suelo urbano:

- completar su ordenacion mediante la regulacion detallada
del uso de los terrenos y de la edificacion,

- sefialar la renovacion, mejora o reforma interior que
resultaran procedentes; y

- definir aquellas partes de la estructura general del Plan
correspondiente a esta clase de suelo, y las medidas concretas
de actuacion para su ejecucion.
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2. En suelo no urbanizable:

- preservar dicho suelo del proceso de desarrollo urbano y

- establecer medidas adecuadas de proteccion del territorio y
del paisaje.

3. En suelo urbanizable:

- establecer la regulacion genérica de los usos globales y
niveles de intensidad,

- la definicion de los elementos fundamentales de la estructura
general de la ordenacion urbanistica del territorio,

- el caracter publico o privado de las actuaciones previstas y

- los compromisos para su desarrollo en las actuaciones
concertadas. Asi como establecer sectores de planeamiento y
la forma y condiciones en que podran delimitarse e
incorporarse al desarrollo urbano
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El Plan General podrad establecer una ordenacion basica
del suelo urbanizable sectorizado u ordenar pormenorizada-
mente el mismo sin necesidad, en este ultimo caso, de la
posterior tramitacion de un plan de desarrollo.

El planeamiento general es por tanto un instrumento vivo
en permanente revision. Se pueden realizar sobre él
importantes modificaciones parciales, sin embargo se procede
a su revision general cuando acaba su vigencia (15-20 afnos) o
cuando acontecen eventos de magnitud que distorsionan el
desarrollo municipal: nuevas infraestructuras, grandes
actuaciones empresariales, o cambio de ciclo economico.

Sin embargo requiere de rigurosos conocimientos urbanis-
ticos, un profundo estudio técnico multidisciplinar, y un técnico
coordinador del proceso con alta capacidad de gestion.
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2. EL. MODELO URBANO Y TERRITORIAL

El Plan General Municipal de Ordenacion definira el
modelo de desarrollo urbano y territorial, conteniendo las
siguientes determinaciones de cardcter general:

a) Clasificacion del suelo en los distintos tipos y categorias
definidos, usos globales, cuantificando sus superficies 'y
porcentajes en relacion con la superficie total del municipio.

b) Estructura general y organica del territorio, integrada por los
sistemas generales determinantes del desarrollo previsto,
conforme a lo establecido en la normativa sectorial especifica:
comunicaciones, infraestructuras y servicios, espacios libres y
equipamiento comunitario.
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JUSTIFICACION DEL MODELO DE DESARROLLOQO URBANISTICO

Se describen y justifican a continuacion las distintas propuestas de ordenacion y
reordenacion urbanistica tanto en la zona continental como en la zona de La
Manga.

Los indices de aprovechamiento bruto aplicados par el Uso global Residencial son
en general los correspondientes al grado de minima densidad, o sea hasta 0,25
m*t/m?®s por Sector, excluidos los Sistemas Generales vinculados. Sélamente en
algunos casos particulares como en El Mirador, se ha optado por los desarrollos
de baja densidad en torno al 0,35 m*c/m?*s. En las Areas y Sectores de usos
Terciario o Industrial se han adoptado aprovechamientos mas acordes con la
especificeidad de este tipo de usos.

Las reservas para Sistemas Generales de Espacios Libres o Equipamientos, son
de obligada vinculacion en lo que se refiere a sus superficies minimas, tal y como
se sefiala en las Fichas de Ambitos, asi como su ubicacion preferente, que viene
referida en las Condiciones Particulares de dichas fichas, si bien los contornos y
tamanos concretos que figuran en los planos no tienen caracter vinculante.
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b) Estructura general y organica del territorio, integrada por
los sistemas generales

- b.1) El Sistema General de Comunicaciones comprendera las
infraestructuras viarias, ferroviarias y de transporte publico
integrado, en sus distintas modalidades, incluidas las previsiones de
vias verdes y carriles bici.

- b.2) El Sistema General de Infraestructuras y Servicios incluird las
diferentes redes lineales de servicios publicos de abastecimiento de
agua, saneamiento y evacuacion y los servicios esenciales o de
interés general necesarios, de electrificacion, energia y
telecomunicaciones, asi como los elementos nodales de dichos
servicios.
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- b.3) El Sistema General de Espacios Libres estard constituido por
los parques y jardines publicos, con una dotacion minima de 20 m?
por cada 100 m? de aprovechamiento residencial, referida a la
totalidad del suelo urbano y urbanizable sectorizado, incluido el
correspondiente a los propios sistemas generales. Se incluirdn
también en este sistema los espacios naturales que asi se califiquen,
aunqgue no computen en el estandar anterior.

- b.4) El Sistema General de Equipamiento Comunitario estard
constituido por las diferentes instalaciones colectivas al servicio
general de la poblacion, distinguiendo las de titularidad publica y
privada, tales como sanitarias, asistenciales, educativas, culturales,
sociales, religiosas, deportivas, recreativas, comerciales u otras
andlogas, asigndndose 4, 8 y 13 m? por cada 100 m? segun la
poblacidon del municipio (menos de 20.000 habitantes, hasta 100.000
y mds de 100.000 habitantes).
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Espacios Libres y Equipamientos-Ubicacion Preferente




Sistema General de Espacios
Libres - Computables.

Planos de Ordenacion PGMO de
San Javier
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE ESPACIOS LIBRES DE SISTEMA GENERAL

DEMANDA DE ESPACIOS LIBRES DE SISTEMA GENERAL m? techo Demanda m?
SEGUN LEY (estandar minimo 20 m? de EL-G /100 m3techo) Residencial | suelo de EL-G
Suelo Urbano consolidado su 4.783.516 956.703
UA, Planes Especiales y Planes Parciales UA+PE+PP 1.230.236 246.047
Total Suelo Urbano y Planes Parciales 6.013.752 1.202.750
Total Suelo Urbanizable Sectorizado Us 511.599 102.320
Total Suelos sujetos al estandar minimo 6.525.351| 1.305.070,28|m? suelo EL-G
SUPERFICIES EL-G PROPUESTAS POR EL PLAN GENERAL i anill ] |l sy
Residencial suelo de EL-G
Sup EL-G Plan General:: Su 4.783.516 729.029
UA+PE+PP 1.230.236 254656
us 511.599 323.775
Total Suelos sujetos al estandar minimo 6.525.351 1.307.459,97m? suelo EL-G
Diferencia respecto a Demanda legal (Superavit): = 2.389,69| m? suelo EL-G
SUPERFICIES DE EQUIPAMIENTOS DE SISTEMA GENERAL m? techo Dotacion m?
PROPUESTAS POR EL PLAN GENERAL Residencial | suelo de EQ-G
Sup EQ-G Plan General: Su 4.783.516 135.706
UA+PE+PP 1.230.236 3177
Us 511.599 284.297
Total Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 6.525.351 423.179,62lm? suelo EQ-G
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JUSTIFICACION DE LA ADSCRIPCION DE SISTEMAS GENERALES A NUEVOS SUELOS SECTORIZADOS:

En relacion con el caso concreto de los Sistemas Generales relativos al Equipamiento Sanitario del futuro Hospital y los
sistemas generales viarios necesarios para su acceso, se ha optado por la figura de la Adscripcion, que se ha aplicado a
una serie de Sectores, cuyo desarrollo se prevé como mas inmediato.

Estos Sistemas Generales han sido por tanto repercutidos en los Ambitos y cuantia que se exponen en la tabla adjunta.

Ambita Anterar & Muevn Ambito con 56 adscrites 3.5 ADSCRITOS: .G YINCLILADOS:
Adscripcion
Figura Sup Ambiio Sup 5.5 Adsento [Sup Musvo Ambito ELl wWARID TOTAL Efl HWIARID EL TOTAL
Us-5J-11 205.695 00 2275124 225489 24 1356537 9276 22791 24 4 627 A7 13.703,35 16.336,63
Us-5J-21 170,505 10 168851 b5 189,394 B5 11,244 33 7647 18.891 55 383571 11383 &5 15159349
US.-5J-50 A57.898 00 50724 87 SC8.E32 BT 30157 4B 20537 0734 37 10,301 07 31517 87 4081905
US5-5J60 304,702 00 EEN=ujik] 328462 B3 20,084 43 136EE J3.760 A3 5.854 71 2030777 27 162 48
Us.5.30 377545 00 41.831,60 419,376 80 24,895,534 16933 41.831 50 5,493 .42 25,162 G 33.656.03
Sup Total
arnb. 1.516.346 00 1.684.356,38 100.000,00 68.010,38 166.010,38 3.112,39 101.061,38 135.1473,77
APROVECHAMIENTD
TOTAL 5.6

Figura EL WIARID EL TOTAL |% =/armhbitn sfSector

8,25 mtin®

Us-5J-11 16.192 55 3225 86) 13,703 35| 41 155 06 018000 46.640,29| 0205000)  0.250000
US-5J-21 | 15.080,04 TR A1) 11, 3k 53] 34 051 04 18000 38.825,90| 005000 0,250000
US-SJ50 | 4048854 20537 41[30617 57|91 66392 018000 104.269,74| 0206000  0,250000
US-5J60 | 2594920 136553420307 77| 5092331 018000 63.384,88| 0205000)  0,250000

US-SJB0 | =539176| 16.S33.46(25. 162 51| 75487 &2 018000 B5.972.24|  0.205000)  0.250000
Sup Tatal
amb.
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3. EL DIAGNOSTICO TERRITORIAL

De cara a elaborar el planeamiento general de un
municipio es preciso conocer previamente los parametros
rectores a nivel socioeconomico del territorio, como son el
nivel de dotaciones, las infraestructuras existentes o la
distribucion del tejido urbano.

De igual manera es necesario sondear las previsiones
programadas por las administraciones, tanto la municipal
como los distintos organos de la autonomica y estatal con
afeccion en el municipio, especialmente a nivel de
infraestructuras de comunicacion.

También es importante conocer las propuestas
empresariales de inversion privada de mayor importancia,
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3. EL DIAGNOSTICO TERRITORIAL

especialmente en caso de actuaciones que requieran de
sobredimensionamiento de infraestructuras y servicios
(urbanizaciones, poligonos industriales, centros comerciales
y espacios destinados a acontecimientos de masas).

De igual manera es necesario conocer las actuaciones
con posible afeccion de municipios limitrofes o cercanos y
los planes disefiados a nivel comarcal.

Por ultimo es necesario plantear escenarios de desarrollo
a futuro del municipio en funcion de los posibles ciclos
economicos, cambios demogrdficos o0 actuaciones
estratégicas programadas en el largo plazo.
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Respecto al medio fisico del municipio, existen diversos elementos de valor
medioambiental: el espacio abierto de la propia laguna, las islas, los arenales de
Las Llanas, los marjales de La Hita, que estan incluidos en diversas figuras de
proteccion y por tanto regulados por legislacion especifica. Otros elementos como
algunos cauces o ramblas, las vias pecuarias, eic., tienen igualmente un marco
especifico de regulacion y han sido debidamente sefialados en los planos.

Las Directrices y Plan de Ordenacion Litoral insisten en la necesidad de
considerar todos estos espacios protegidos dentro del planeamiento municipal. En
ninguno de estos casos se entiende que hubiera tenido por tanto el Plan General,
capacidad para alterar la naturaleza de la reglamentacion aplicable.

En lo que respecta al suelo rural propiamente agricola, las caracteristicas
climaticas naturales, unidas a la disponibilidad de aguas de riego gracias al
Trasvase Tajo-Segura y al complemento que se ha venido haciendo con aguas
freaticas extraidas mediante pozos, ha permitido desarrollar una agricultura de un
alto rendimiento economico. Esta razon ha llevado a que tambien las Directrices
de Ordenacion Litoral planteen la necesidad de proteger y preservar estos suelos
del proceso urbanizador, creandose la categoria de Suelo no urbanizable
especialmente protegido por Proteccion Agricola de Zonas del Trasvase.
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TERMINO MUNIGIPAE DE SAN PEDRO

s

SANTIAGO DE LARIBERA

e 1o S

SUELO URBANO

SUELO URBAMIZABLE RESIDENCIAL

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

SUELO URBANIZABLE TERCIARIO

SUELO NO URBANIZABLE
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Estructura General de
las infraestructuras
de saneamiento

Planos de informacion
PGMO de San Javier
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4. LA ORDENACION ESTRUCTURAL 'Y LA EQUIDISTRIBUCION DE
BENEFICIOS Y CARGAS

El plan general es posiblemente el instrumento técnico
de mayor importancia y alcance en el mundo de la
ingenieria y la arquitectura.

Los compromisos que en él se establecen tienen grandes
repercusiones economicas y sociales, comprometiendo a
presente y futuro el desarrollo de infraestructuras
(carreteras, depuradoras, redes eléctricas o de
abastecimiento, etc.).

De igual manera supone un importante instrumento de
distribucion de riqueza ya que juridicamente otorga
derechos y deberes sobre el uso del suelo asignando usos,
edificabilidades, obligaciones de urbanizacion, etc...
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@ FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

4. LA ORDENACION ESTRUCTURAL 'Y LA EQUIDISTRIBUCION DE
BENEFICIOS Y CARGAS

Los compromisos que en él se asumen implican obras e
inversiones con coste economico por parte del
Ayuntamiento que han de planificarse de manera
jerarquizada.

En primer lugar se trazan las lineas maestras de la
ordenacion estructural:

- Zonificacion y clasificacion del suelo
- Grandes infraestructuras de comunicacion

- Grandes Sistemas generales, equipamientos y servicios

Planificacion y Gestion Territorial - Master ICCP -
UPCT




@ FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

4. LA ORDENACION ESTRUCTURAL 'Y LA EQUIDISTRIBUCION DE
BENEFICIOS Y CARGAS

En una fase posterior se aquilatan los mecanismos de
equidistribucion de beneficios y cargas de las lineas
maestras de la ordenacion estructural.:

- Sectorizacion
- Calificacion de suelo: usos e intensidades edificatorias
- Asignacion de los sistemas generales

- Valoracion de niveles adecuados de servicios y dotaciones
(sanitarios, educativos, IMD, abastecimiento y
saneamiento, etc.)
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Clasificacion del Suelo

- Suelo Urbano Consolidado

Suelo Afecto a la Defensa Nacional
Nucleos Urbanos de Espacio Rural

Suelo No Urbanizable de Proteccién Especifica -

Clasificacion del Suelo-Ambitos
de Planeamiento.

Planos de Ordenacion PGMO de
San Javier

i NL: No urbanizable de Proteccién del Litoral
I:l NR: No urbanizable de Proteccién Agricola - Regadios del Trasvase
Suelo Urbano No Consolidado [:l NI: No urbanizable de Proteccién de Infraestructuras, Obras y Servicios Puablic
- NV: No urbanizable de Proteccién de Vias Pecuarias

:I MNM: No urbanizable de Proteccion del Dominio Maritimo-Terrestre

Urbanizable Sectorizado

Urbanizable No Sectorizado

l:l NC: Suelo no urbanizable de Cauces Protegido por el Planeamiento

S. No Urbanizable Protegido por el Planeamiento

AD-G: Suelo Afecto a la Defensa Nacional

NG: Suelo no urbanizable Agricola Protegido por el Planeamiento

Resto Suelo No Urbanizable

RR: Nticleos Urbanos de Espacio Rural

Caminos

- Red de Carreteras

NA-1 - Las Encafiizadas
NA-2 - Playa de la Hita

MNA-3 - Isla Perdiguera

NA-4 - Isla Mayer o del Barén

NA-5 - Islas Grosa y El Farallon




FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

'Usos Lucrativos

. Uso Residencial
- Terciario
- Industrial

Usos del Suelo Planos de Ordenacion PGMO de San Javier
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Usos No Lucrativos

- Espacios Libres
- Equipamientos
- Viario




FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

En San Javier se ha optado ademas y a iniciativa del propio Plan General, por
extender la proteccion al resto de suelos que tambien se benefician de similares
condiciones favorables para la produccion agricola, aunque no estén directamente
inlcuidas en los poligonos de riego del trasvase de aguas del Tajo. En coherencia
con ello, y desde el suelo urbanizable, se disponen grandes superficies de suelo
industrial, de servicios y terciario, perfectamente comunicado a través de una
malla conectada con las principales carreteras, de forma que se puedan ordenar y
ubicar adecuadamente, muy en particular, los usos de transformacion, industrias
agroalimentarias, envasadoras, o de tratamiento de los productos agricolas.

En relacion a los futuros suelos urbanizables, la propuesta de desarrollo continuo
hasta la autopista A-37 en torno a los nucleos de San Javier y La Ribera, o en
torno a El Mirador y Roda, son en si el reflejo de |la alternativa adoptada.

Para facilitar la articulacion de los futuros desarrollos, el Plan General establece
zonas de suelo urbanizable sectorizado y unas reglas para delimitar sectores en
suelo urbanizable no sectorizado, de manera que en este nuevo suelo su
progresiva aplicacion dara lugar al establecimiento de las condiciones para ir
redactando los Planes Parciales correspondientes, concretandose asi en el
tiempo las opciones mas adecuadas a la demanda, que se iran configurando
como el camino que podia seguirse para el desarrollo urbanistico y terrtorial,
dentro del abanico de posibilidades abierto por el nuevo Plan.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

El suelo urbano de los principales nucleos continentales, San Javier, La Ribera, El
Mirador, tiene un alto grado de consolidacion y aungue aun subsistan
determinadas Unidades de Actuacion sin ejecutarse, son poco significativas las
variaciones que se pueden aportar, si acaso algunas intervenciones muy
concretas para facilitar la vialidad y alguna rectificacion de trazados.

En el caso de La Manga la situacion estaba mucho mas condicionada, por cuanto
es patente que no queda ya espacio para nuevos suelos urbanizables, a
excepcion del planteamiento de ubicacion de instalaciones deportivas en un area
del litoral mediterraneo, siendo la unica alternativa posible, la intervencion sobre
las zonas que aun no habian sido edificadas para mejorar las condiciones
urbanisticas de este entorno particular pero manteniendo los aprovechamientos
anteriormente vigentes. Esto se puede realizar cuando se redacten los
correspondientes Planes Especiales para las zonas aun sin consolidar.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

Sistema General de infraestructuras viarias

Planos de Ordenacion PGMO de San Javier

- Nivel 1. Sistema General Existente
- Nivel 1: Ejes Estructurantes
- Nivel 2: Ejes Locales

- Vias Pecuarias

- Red de Carreteras

o ".';5
36 Planificacién y Gestion Territorial - Master ICCP -
UPCT




FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

&  TRAMIFICACION DE COLECTORES

RED SANEAMIENTO

RED SANEAMIENTO IMPULSION
RED SANEAMIENTO IMPULSION PROFUESTO

ANOTACIONES

RED SANEAMIENTO PROPUESTO

~ PLUVIALES

Sistema General de
infraestructuras de

saneamiento

Planos de

Ordenacion PGMO

de San Javier
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

DETERMINACIONES

En primer lugar y en relacion al Sistema de Asentamientos, se plantea en las
Directrices la insuficiencia de suelo urbanizable para atender de forma correcta el
ritmo de crecimiento previsible, por lo que se recomienda ampliar dicha zona al
espacio vacante existente entre San Javier y Santiago de la Ribera, al Norte del
pasillo de conexion de ambos nucleos.

Esta recomendacion se recoge en el Avance del Plan General a través de una
efectiva zonificacion de todo este espacio ampliandolo incluso hasta el borde de
la autopista AP-7, ya que esta banda de suelos, al no tener tampoco especiales
caracteristicas que la hagan objeto de proteccion especial de tipo agricola u otros,
pasa a ser considerada como urbanizable sin sectorizar, habiéndose destinado
mayoritariamente al uso residencial todos los sectores que se encuentran desde
la carretera nacional hacia La Ribera y terciario - industrial, la banda clasificada
entre la autopista y la carretera nacional.

Por identicas motivaciones, asi como por otros razonamientos que se exponen en
su lugar, se amplia este tratamiento de suelo urbanizable sin sectorizar, en este
caso con caracter exclusivamente residencial y turistico, a todo el borde sur del
conjunto de estos dos nucleos hasta el nuevo acceso al aeropuerto, a una
ampliacion del nucleo de Pozo Aledo, a un ensanche residencial e industrial de El
Mirador, a una importante actuacion turistica en Roda, y finalmente a una
pequefa ampliacion de Lo Llerena.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

En relacion al Sistema de Transporte y Comunicaciones, se propone en las
Directrices el estudio de la mejora del sistema de circulacidon, aparcamiento y
transporte publico urbano, asi como de la realizacion de un Plan de Terminales de
Transporte, la mejora de la vialidad a traves de la F-24 o carretera de El Mirador,
para facilitar el acceso desde la autopista a Lo Pagan y La Ribera, asi como la
prolongacion de la Red FEVE desde Los Nietos hacia el Arco Norte del Mar
Menor.

En lo referente al establecimiento de una conexion interior entre Santiago de La
Ribera y San Pedro / Lo Pagan, el Avance del Plan General articula esta
posibilidad a través de la revision del Plan Parcial de San Blas, ajustando el vial
situado en el borde Oeste de dicho ambito que sera el que vehicule la mayor parte
del trafico de sustitucion al trafico a lo largo del litoral, contando ademas con la
adecuacion del eje Av. Francisco Franco - calle Isla Perdiguera. Igualmente se
plantean diversos ejes interiores paralelos a la linea de costa en los futuros
ambitos de suelo urbanizable por Sectores, cuya conexion con la trama viaria
propuesta en San Pedro, debera ser objeto de un proceso de compatibilizacion
municipal.

Tambien se incluye en el documentio de Directrices la prevision de la futura
Autovia de Santomera a San Javier, lo que esta recogido en las previsiones de
ordenacion, dejando la necesaria reserva de suelo en los nuevos ambitos
urbanizables y facilitando su enganche final con el nucleo, a base de la
construccion de una primera glorieta de distribucion con enlace al vial mas
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

externo de circunvalacion de San Javier, y una segunda glorieta que permitira
distribuir el trafico ya en el casco consolidado.

La mejora del sistema de circulacion y de aparcamiento, en lo que afecta al
municipio de San Javier, ha dado lugar en el Avance a poner un eénfasis especial
en la construccion de una estructura viaria racional con capacidad suficiente
para absorber los traficos a largo plazo, buscando secciones de 25 y 30 m. para
las futuras vias de Sistema General, con el objeto de poderlas ir adaptando en el
futuro a los crecientes requerimientos: dobles calzadas, aparcamientos en bateria
con vias de servicio, aceras suficientes, etc.

Los aspectos referentes a los medios de transporte publico y terminales seran
objeto de planes especificos y el Plan General garantizara la reserva de suelo
suficiente para su desarrollo y ubicacion. La mejora de la vialidad de la F-24, o
carretera a El Mirador, se consigue con la regularizaciéon y ensanchamiento de la
carretera actual, a cargo de los nuevos ambitos de suelo urbanizable. Ademas
esta carretera, que se convertira en un futuro en Avenida urbana, permitira con su
sistema de gloretas, dar acceso y servicio a los futuros barrios a construir, tanto
en el municipio de San Javier como en el de San Pedro.

La prolongacion de la red ferroviaria es un proyecto aun bastante indefinido y
no se han conocido los planes del Organismo al respecto, no sabiendose con
certeza cual podria ser su recorrido ni hasta donde pudiera llegar. En el caso de
conexion hasta el municipio de San Javier, el ambito de suelo urbanizable de Los
Gallegos - El Retiro, siempre que no estuviera ya ejecutandose, podria dejar en
su borde una banda de reserva en todo el recorrido a lo largo de la F-34 o
carretera a Los Alcazares, o bien a lo largo de la F-35 o carretera de Roda.




Fusion: Estructura General +
Clasificacion de Suelo.

Planos de Ordenacion PGMO de
San Javier
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PLAN GENERAL DE SAN JAVIER / FICHA DE AMBITO DE DESARROLLO
DATOS GENERALES Y DE GESTION

N FICHA: IDW

AMBITO:  |PP-s)-28

—

N° EXPEDIENTE:

TIPO DE AMBITO: IPLAN PARCIAL

NUCLEO: I:AN JAVIER DENOMINACION: Plan Parclal Senda Recuerdo, UE-B

ORIGEN: IPLA!\LAMIENTO ANTERIOR

SISTEMA DE ACTUACION:

I 12.767 m2
| m2
GRADO DE TRAMITACION

APROBACION INICIAL: APROBACION PROVISIONAL:

JcompensacioN

RESIDENCIAL

INICIATIVA:  [PRIVADA

superficle del Ambito

(Sist.Generales Incluidos): USO GLOBAL:

Superfidie del Sector:

TRAMITE PREVIO: APROBACION DEFINITIVA:

PLAN GENERAL DE SAN JAVIER / FICHA DE AMBITO DE DESARROLLO

Ne FICHA: lOlO

DENOMINACION: 'Plan Parcial Senda Recuerdo, UEB

AMBITO:  [PPsS}-28

OBJETIVOS:

La terminacion de una ordenacion ya realizada en la que sin embargo falta la completa recepdon de los servidos urbanisticos.

CONDICIONES PARTICULARES:

11/1119¢8
I I I - I m/ E resto de y fones no en la Ficha del Plan General, se regulardn de acuerdo a 1o previsto en ¢! Plan Parcial
GRADO DE EJECUCION definitivamente aprobado.
GESTION: URBANIZAGON: EDIFICACION: CESIONES PUBLICAS:
B I | wes [ = o=
CARACTERISTICAS Y PARAMETROS B
SUELO CON APROVEC HAMIENTO LUCRATIVO CIAVE suelo Edificab. Total viviendas / M PEMOS SN JAVIER =
— 7 \. [ S
RU-9 6.013 5107 39 sus) 7 N || LA GENERALONIGIPAL ===
indice de Referencia: | 0,4000 I I m | ma1 | 34 N su-sJ 7 enion
(sobre Ambito) Subtotal: | 6013 . | 5107 | 39 2/ UA-5J-23 SN g (s
/ \\ 7z Senda Recuerdo UE-B
indice de Edificabilidad: |—o,4mo 74 N A
|(Sobre Sector)
Aprovec
Lucrativo TOTAL: | 5107 m2 T
s S o -
Altura Mdxima
|2 plantas
MAXIMO VIVIENDAS/HA:
30,1
|
—  ———
SUELO NO LUCRATIVO * SISTEMAS LOCALES: SISTEMAS GENERALES:
Supeficie Total: | aae Qe
[ &= Jv: | 3006 m2 | G | 0 m2
m2
S EL: 1.979 m2 EQ-G: 0 m2 -80: A DRI 108
Superficie Total S.G: | | Jeoc: | PP-SJ-2A SocALA APOMAA: /1500

E— JeQ: | 171 m2 | VG | 0 m2
L m2 e = e

by

A
7
UN,SR-4q [ |

Pe-SJ-3

Plan Parcial Residencial

Planificacién y Gestion Territorial - Master ICCP -
UPCT

Fichas urbanisticas de ambitos de planeamiento PGMO de San Javier




PLAN GENERAL DE SAN JAVIER / FICHA DE AMBITO DE DESARROLLO

DATOS GENERALES Y DE GESTION

Ne FICHA: I0€14

No EXPEDIENTE:

AmBiTo:  Juast9

TIPO DE AMBITO: |UNIDAD DE ACTUACION

NUCLEO: ISAN JAVIER

DENOMINACION: Industrial Cra. San Pedro

ORIGEN: IPLANEAMI ENTO ANTERIOR

INICIATIVA:  [PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION: ICOMPENSACION

superficle del Ambito

Superficie del Seclor:

I 149.031 m2
(sist.Generales Incluidos):
I m2

USO GLOBAL:

]JNDLSI'R\AL

TRAMITE PREVIO:

APROBACION INICIAL:

GRADO DE TRAMITACION
APROBACION PROVISIONAL: APROBACION DEFINITIVA:

GESTION:

URBANIZAQON:

GRADO DE EJECUCION

EDIFICACION: CESIONES PUBLICAS:

PLAN GENERAL DE SAN |AVIER / FICHA DE AMBITO DE DESARROLLO

Ne FICHA: II]{Ii‘l

DENOMINACION: ||ndustrlal Cra. San Pedro

AMBITO:  [UA-S9

OBJETIVOS:

Esta Unidad corresponde a ka amerior Unidad n° 9 de San javier, y tlene el objetivo de completar el proceso de urbanizacion de esla zona del suelo
urbano de cardcter Industrial que ne se ha llegadn a consolidar adecuadamente sediin lo previsto en las anteriores NNSS.

CONDICIONES PARTICULARES:
S2 deberd completar la urbanizaddn de la red viaria de esta actuacidn.

|
| CARACTERISTICAS ¥ PARAMETROS

I 0,8000

0,8000

indice de Referencia:
(sobre Ambito)

indice de Edificabilidad:
(Sobre Sector)

Aprovec
Lucrativo TOTAL: |

119.225 m2T

SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Altura Méaxima

CLAVE suelo Edificab. Total

|2 Plantas

MAXIMO VIVIENDAS/HA:

99.915 1

!IN 119.225 moy
99.915

119.225 maT

Subtotal:

SUELO NO LUCRATIVO *

Superficie Total: |

I 49.116 m

Superficie Total 5.G:

SISTEMAS LOCALES:
CLAVE:

SISTEMAS GENERALES:
aAvE

Jv: | 49.103
Je | 13
e g

Jerc:
X3 | 0 m2

Fe T

| 0 m2

0 m2

PGMO 2~ SAN JAVIER e
Bl

PLAI GENERAL MUMICIPAL —=
OE OROERACIGN

Unidad de Actuacién
Industrial Cra. San Pedro =
UA-SJ-9

N, PP-5J-7

FICHA DE AMBITO 1P 004

ESCALA APROXIMADA: 1/ 3.500

7
/ 7 us-s)-21
/

P

Unidad de Actuacion uso Industrial Fichas urbanisticas de dmbitos de planeamiento PGMO de San Javier
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DATOS GINERALES ¥ DE GESTION

S ROWA s WIS DN l_
GBJHIWS: Wweno: ey W0 B AVINID Paniwsan

Iquer una ordenadlin ya aprobada que estd ain pendiente de completar su ejecucion. wio s e monomeoOtn  [iE Rdesarve
CONDICIONES PARTICULARES: DA [P ek
£l resto de yd lones no senalados en la Ficha del Plan General, se regularan de acuerda a lo previsto en el Plan Especial
|definitvamente aprobado BN, Irm o SETIMA 6 ACT A0 | [EETT
Se aprecia una discordanda significativa en la superficie total del dmbito con relacién a la que figura como total del Poligono en el Plan Especial Sapefioe ol At 1.2 V2
(131.455 m?). Fsae Conredee Nchadods 50 ARy 'tml»v:u
La superfidie de Equipamientos estard destinada integramente a la cal tficacton ED.
Sapenoe fof Soder: l "
5-54-60 GRADO B8 TRAMITACKON
TRAVETE PRIVIO: NFDAADCN nraa NPNIRNC IO RO, ¢ NPYIORALNCN DRI TR
] | | | B0 M
CRADO BE RECUOON
Qs L RUNNETITE AL LR T S CRRONS U
CARACTERISTICAS Y PARAMETROS
SLELO COW APROWICHAVINTO LUCIASND Qal My CASab Sob Whtreie
) R anl o I
Iodue de dctonrcis: | dA4is I I e | rar |
1o e | 2omdgt I ANEL] o I Q0787 w1 ' 104
Insiice 0 tdbcataddat [~ poast
| 15abe Sectan)

AQu(me e ehy
Lascratve TORAL: I SIS mid

Alve Wi Qas 3 I.' Vot
|3 plarew e | s g | O
t O TS | nse
AMATMO VIVIEADAS 1
' "
S0 WO Lo ¢ STTMAS LOCALS BSTEMAS (NSRS
Ggetue e [FUS S o
[ T I I wan w (e | T
[N
Speticon ltk § G = [ g m o< [ 0 m
[ 15151 [ | EECEL T =7 [ o
(1

Plan Especial de Reforma Interior  Fichas urbanisticas de dmbitos de planeamiento PGMO de San Javier
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DATOS GENERALES Y DE GESTION

Ne FICHA: Iﬂ}S Ne EXPEDIENTE: I

Aveimo:  Jussjas TIPO DE AMBITO: JURBAN ZABLE SECTORIZADO
NUCLED: ISAN].WJER DENOMINACION: Uibanizable Sectarizado Cra. San Pedro
OBJETIVOS:
Desarrallar ueos de cardacter comercial o terciarie en el entorno de la carrelera de San Pedro. ORIGEN: f
El uso globall de este Sector de suelo uibanizable es el Terdario comercial, INICATIVA: SISTEMA DEACTUACION: |
superficie del Ambito I_ 35.002 m2
CONDICIONES PARTICULARES: (st cencrmes Inchuktos: LSO GLOBAL: [fErcaRio
La ordenacion pormen orizada que se refieia en los planos de calificacion, se establece a los efecios de sefialar las lineas generales que se deben Superficie del Sector: I 29.330 m2
respetar en el posterior di llo ded Plan Parclad cor , slendo vinautantes aquellos aspecios que se indican a continuacién y qua no i
podran ser por dicho plar GRADO DE TRAMITACION
:::;gc(r:iv-i’:ﬁ‘l:dm de los ejes viarios senafados por el Plan General, debiendo coneciar con la directriz ded que los prolongan en los dmbitos y TRAMITE PREVIO: APROBACION INICIAL: APROBACION PROVISIONAL: APROBACION DEFINITIVA:
. s,
La superficie sefialada de viario local no es vinaudante, no obstante lo cual las secdones de los viales pincipales deberan ser al menos Iguales a las I l I I
refiejadas enlos planos. GRADO DE EIECUCION
* En este Ambito o Sector los Sistemas locales de Equipamiento y Espados Libres no estén contemplados en o apartado destinado a SUELO NO GESTION: URBANIZACION: EDIFICACION: CESIONES PUBLICAS:
LUCRATIVO, deblendo <onsiderarse incluldos dentro del Suelo de Aprovechamiento Lucrativo en la cantidad que se derive de la aplicacidn de la Ley. I l I I
TS —— - —_ —
) CARACTERISTICAS Y PARAMETROS
SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
indice de Referencia: I 0,2870
{(Sobre Ambito)
UA-SJ-9
indice de Edificabilidad: r—_'l 3500
(Sobre Sector)
Aprovechamis
Lucrativo TOTAL: ] 10.304 m2T
7 — -—
e .
7 { ‘ Altura Maxima CLAVE Suelo Edificab. Total
£ S |3 plantas Jrc 22574 ;) 10304 o7
> | subtotat 22574 10308 .
s MAXIMO VIVIENDAS/HA:
7
7
v |
e / SUELO NO LUCRATIVO ¥ SISTEMAS LOCALES: SISTEMAS GENERALES:
superficia Total | e QavE
s , Jv: | 6866 m2 | ferG | 3.590 m2
I |
superficie Total 5.G: [ | om | feoc | 2.872 m2
6462 | \ 0 m2 | VG | 0 m2
Us-8J-21 ——m: E—
. o . s . , . . .
Suelo urbanizable Sectorizado Fichas urbanisticas de dmbitos de planeamiento PGMO de San Javier
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5. LA PLANIFICACION A FUTURO

El plan general es un documento que tiene una
repercusion directa sobre la politica presupuestaria de un
municipio.

Al margen de los compromisos de inversion en
infraestructuras y dotaciones (carreteras, aceras, jardines,
redes, colegios, centros de salud, etc.), el plan general
implica afecciones economicas publicas y privadas que han
de ser cuantificadas y verificadas en su viabilidad en el

propio documento (masa edificatoria tributaria del IBI,
aparicion de nuevos sectores empresariales, etc.).

Este andlisis se realizara en un apartado diferenciado de
viabilidad economico-financiera.
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5. LA PLANIFICACION A FUTURO

Este analisis de viabilidad economico-financiera incluira:
v'Programacion indicativa y establecimiento de las prioridades de actuacién del
Plan General.

v’ Andlisis de la hacienda municipal en el pasado reciente, en el que se ponen
de relieve sus rasgos caracteristicos, como base para la estimacion de la futura
capacidad del Ayuntamiento para acometer inversiones.

v’ Proyeccion de la capacidad municipal de financiacion de inversiones de
cardcter urbanistico, en determinados supuestos relativos a la evolucion
demogrdfica del municipio y al comportamiento de las variables bdsicas de la
hacienda local.

v’ Identificacion del orden de magnitud de las inversiones ligadas al desarrollo
del Plan General de Ordenacion Urbana y su distribucion por agentes.

v Contraste de la capacidad financiera municipal con el monto de las
inversiones asignadas al Ayuntamiento.

v’ Consideraciones acerca de la viabilidad de las inversiones asignadas a las
administraciones regional y central.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

INTERVENCIONES PROPUESTAS Y GRADO DE PRIORIDAD. SUPERFICIES (m?)

PRIORIDAD URBANIZACION URBANIZACION VIARIO INFRAESTRUCTURAS «COMPRA
ESPACIOS LIBRES EQUIFAMIENTOS DE SUELO

1 91.017 93.006 90.750 7.000 15.000

2 T4.009 S0.809 90.750 7.000 15.000

3 246.074 157.574 181.500 14.000 30,000

ForT AL 435,080 1389 303,000 2R.000 v b b EH

Fuente: Elaboracion propia.

La traduccion economica de las actuaciones previstas supone una inversion total de

57.804.129 euros, que con un horizonte temporal tentativo de 16 afios, equivale a una

VALORACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS (€)

Prioridad Urbanizaciin Urbanizaciin Infraestructuras Compra de
espacios libres equipamientos suelo
1 2.730.511 5580337 4.537.500 630,000 Q00,000 14378 348
2 2220270 5448557 4.537.500 630,000 Q00,000 13.736.327
3 7382217 0.452 831 9.075.000 1.260.000 1.200.000 2R070.048
IMoOTAL 12.332.998 2481725 L8, TS 25200000 Z600.000 ST.084.723

Fuente: Elaboracion propia
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

ESPACIOS LIBRES PROGRAMADOS

EQUIPAMIENTOS PROGRAMADOS
SITUACION superficie Superficie Total por

PRIORIDAD E "
EN AMBITO m? Prioridad SITUACION ., Superficie Total por
PRIORIDAD o \nMBrTQ  SUPerficie m? Prioridad
1 PP-RD-2 4.465
1 SU-MG 10.559
1 SU-SR 26.255
| — = 1 PE-SJ-1 9.205
1 UA-LL-3 311 1 PP-SI-2A 9.028
1 LJA-MS-V'1 3.571 1 PP-SI-3 7.922
1 US-MI-12 7.994
1 US-SJ-11 27.575 1 PP-8J-9 789
1 US-51-61 R.970 1 SU-MG 3.334
TOTAL 1 91.017|m?
2 PE-SJ-1 10.271 ! SU-RD 4.109
2 PE-SJ-2 15.406 1 UA-MS-V1 3.238
2 PP-RD-2 5.041
> = TS 1 US-MI-11 9.171
2 UA-NMN-AI R.152 1 US-MI-12 8.655
2 UA-MN-E 11.126 1 US-8]1-22 27.714
2 UN-PA-2 3.502
5 TN-ST-61 545 1 US-5]-23 4,499
2 US-MI-1 7.738 1 US-SJ-61 5.340
2 US-MI-20 3.119 3
TOTALZ =005 T TOTAL 1 93.006)m?
3 PE-MI-1 1.984 2 PE-SR-3 18.839
3 PP-51-48 508 2 PP-SR-2 27.022
3 PP-S]-9 3.169 = —= -
3 SU-SJ 1.787 2 SU-MG 3.769
3 UA-MN-B 18.108 2 TTA-LL-1 1.730
3 UA-MS-F 11.501
3 UN-PA-1 4.555 2 UA-SJ-14 3.958
3 UN-SI-10 32.056 2 UN-PA-2 2.512
3 UN-S1-20 11.207
3 UN-S140 2.139 2 US-MI-1 8.999
3 UN-SI-50 16.064 2 ES-GA 23.980
3 UN_ST-60 6.674 TOTAL 2 920.809|m?
3 UN-SJ-70 177
3 UN-SJ-80 34.696 3 PP-RD-2 7.943
3 UN-S1-90 23.010 3 SU-MG 7.276
3 UN-SR40 21.314
3 UN-SR-50 20.616 3 UA-LL-4 3.647
3 US-MI-20 4.730 3 UN-PA-1 1.994
3 US-PA3 30.520
3 TS 53 3 UN-SJ-40 104.167
3 US-S1-41 768 3 US-PA-3 30.520
TOTAL 3 246.074|m? TOTAL 3 157.547 |m?
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

~ .
3 DOCUMENTO DE TRAMITACION - MEMORIA

Para la valoracion economica de las propuestas se han utilizado los siguientes costes

unitarios:

v" En cuanto a la urbanizacion de los espacios libres de Sistema General y Local se
considera un tipo de urbanizacion economica, con especies vegetales adaptables
al medio ambiente y con poca necesidad de riego, estimandose un coste de 30

€/m°.

v" Por lo que se reficre a equipamientos se parte de la base de un coste estandar de
700 euros por metro cuadrado de edificacion construida v una parte alicuota de
urbanizacion o adecuacion de parcela, propia de las areas estanciales a urbanizar
dentro de las parcelas dotacionales. Con estos criterios y teniendo en cuenta que
las edificaciones no ocupan toda una parcela, se establece un coste unitario de 60
€ de coste de edificacion/adecuacion por cada metro cuadrado de parcela

dotacional.

v" Laurbanizacion de viales de Sistema General se establece en 50 euros por metro
cuadrado de vial, calculando una media de seccion de estos viales de 22 metros.

En este coste se incluyen los 4.500 metros lineales de Gran Via que atun quedan SR o . . A
Y ’ q q La distribucion de las cifras de inversion por conceptos es la siguiente:

or urbanizar en La Manga, y cuya seccién completa es de 40 metros. Y .1

p ga, y cuy p v" Urbanizacion de espacios libres :21,6%

v" Urbanizacion de equipamientos 1 35.9%
v" Enel caso de las infraestructuras se calcula una repercusion de 90 euros por L

v Viario :31.8%

metro lineal de redes generales a instalar de nuevo. .
v" Infraestructuras 1 4,4%
v Compra de suelo :6,3%

v Finalmente, especto a la adquisicion de suelo, se calcula un precio estandar de

60 €/m”’.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

EVOLUCION DE LOS INGRESOS CORRIENTES. DERECHOS RECONOCIDOS NETOS.

Miles de euros corrientes

CAPITULOS 2004 % A Anual
l. Impuestos directos 8.274,5 9.238,0 02853 [1.083.6 | 112750 [1.305.4 6.4
2. Impuestos indirectos 1.024,7 [.153.7 L4178 3.147,5 | 34334 34364 274
3.Tasas ¥ otros ingresos 34116 31726 3.3935 209804 | 33510 3.386,7 - 0.2
4. Transferencias corrientes | 2.720,3 31453 3.549.2 4.368,2 | 4.386.3 54181 14,8
5. Ingresos patrimoniales 25,9 28,9 2114 176.9 P 48,0 - 17,5
Total 155572 | 16.838,5 | 17.857.2 | 21.756.6 | 22.544.1 23.504.6 8.7

Fuente: Elaboracidon propia a partir de las liquidaciones de los presupuestos del Ayuntamiento de San Javier.

EVOLUCION DE LOS GASTOS ORDINARIOS. OBLIGACIONES RECONOCIDAS NETAS.

CAPITULOS

Miles de euros corrientes

1999

2000

20Mm

2003

2004

A%

Anual

1.Personal 5.863,7 | 6.970,2 | 7.997.1 | 9.043.8 10,0699 10.6953] 12,8
2.Compras de bienes corrientes v | 5.630,5 | 7.057,1 | 7.124,0 | 8.373,8 | 9.280.8 | 10.010,3| 122
SEIVICIOS

3.Gastos financieros 2445 3134 3223 4580 310,6 294.5 3.8
4. Transferencias corrientes 9977 1.216,3 | 1.499.9 | 1.658,0 | 1.858,1 | 1.594,3 9.8
Total 12.730,4 | 15.557,0 | 16.943,3 | 19.533,6 | 21.519,4 | 22,5044 12.2

Fuente: Elaboracién propia a partir de las liquidaciones de los presupuestos del Ayuntamiento de San Javier.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

CONCEPTO

TASA DE ENDEUDAMIENTO, %

Carga financiera 3649 7489 2.215,5 1.240,5 931.8 1.060.8
Ingresos corrientes 155572 | 168385 | 178572 | 21.756,6 | 225441 | 235046
Tasa de endendamiento 2.4 4.5 12,4 5.7 4.1 4.5

Fuente: Elaboracién propia a partir de las liguidaciones de los presupuestos del Ayuntamiento de San Javier.

Miles de euros corrientes

EVOLUCION DEL AHORRO NETO

Capitulos 1 a 5 de Ingresos 155572 [6.838.5 17.857,2 21.756,6 22.544,1 23.59%4.6
Capitulos 1, 2, 3, 4 v 9 de gastos 12.856,8 | 15.992,5 | 18.836,5 | 20.316,1 | 22,1406 | 23.360.8
Ahorro neto + 2,700,4 + 846,0 -979.3 + 1.440,5 + 403,35 +233.8

Fuente: Elaboracion propia a partir de las liquidaciones de los presupuestos del Ayuntamiento de San Javier.

PROYECCION DEL PARQUE DE VIVIENDAS
VARIACION

TIPO DE VIVIENDA

A % ANUAL

Viviendas principales 6.725 10.361 +3.636 3,7
Viviendas turisticas 19.765 29.900 + 10.135 3.5
Viviendas totales 26,490 40.261 +13.771 3.0

Fuente: Elaboracién propia
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

CAPACIDAD DE GENERACION DE RECURSOS DE INVERSION POR PARTE DEL
AYUNTAMIENTO DE SAN JAVIER, POR ETAPAS, Millones de euros de 2005,

Millones de enros de 2005

2006-2009 386
2010-2013 508
2014-2017 66,2
2018-2021 86,2

Total 2418

Fuente: Elaboracion propia

INVERSIONES Y CAPACIDAD FINANCIERA MUNICIPAL (millones de euros)
CAPACIDAD FINANCIERA INVERSION PROPUESTA POR

EL PLAN
Primer cuatrienio 270 144
Segundo cuatrienio 356 4,5
Tercer y cuarto cuatrieni os 1 06,9 290
Total 69,2 57.9
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

MODIFICACION DE LOS PLANES

1. Se considera modificacion de planeamiento la alteracion de las
determinaciones graficas o normativas distinguiéndose entre
estructurales y no estructurales, segun afecten o no a los elementos
que conforman la estructura general y organica del territorio.

2.Se consideran modificaciones estructurales las que supongan
alteracion sustancial de los sistemas generales, cambio del uso
global del suelo o su intensidad.

3. Cuando la modificacion tendiera a incrementar el volumen
edificable de una zona residencial, se precisara para aprobarla la
prevision de mayores dotaciones que requiera el aumento de la
densidad de poblacion, en la misma proporcion fijada por el
planeamiento.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

MODIFICACIONES ESTRUCTURALES DEL PLAN GENERAL

Las modificaciones del Plan General que deben considerarse
estructurales, se sujetaran al mismo procedimiento enunciado
anteriormente para la tramitacion del propio PGMO, aunque en
este caso el plazo de informacidon publica e informes preceptivos
sera de un mes.

La nueva LOTURM 13/2015 considera modificaciones estructurales
las que supongan:

- Alteracidn sustancial de los sistemas generales, del uso global del
suelo o aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacion,
en una cuantia superior al 20%, en cualquiera de dichos parametros,
referida al ambito de la modificacion.

Planificacién y Gestion Territorial - Master ICCP - UPCT



FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

MODIFICACIONES ESTRUCTURALES DEL PLAN GENERAL

La nueva LOTURM 13/2015 considera modificaciones estructurales
las que supongan:

- También se considerara como estructural la modificacion que
afecte a mas de 50 Ha

- y la reclasificacion de suelo no urbanizable y la reduccion de las

dotaciones computadas por el plan, que no podra incumplir, en
ningun caso, los estandares legalmente establecidos.
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FUNDAMENTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

MODIFICACIONES NO ESTRUCTURALES DEL PLAN GENERAL

Las modificaciones no estructurales del Plan General se tramitaran
con arreglo al siguiente procedimiento:

a) Sera potestativa la formulacidn de avance y su informacion publica.

b) Aprobado inicialmente y sometido a la preceptiva informacién publica
senalada en el apartado anterior, se solicitara informe a los organismos

afectados y a la DG de Urbanismo, el cual sera vinculante en materia de
legalidad y naturaleza de la modificacion.

c) Serd preceptiva la notificacion a los titulares que consten en el Catastro,
gue resulten incluidos en el ambito de |la modificacion cuando ésta sea de

iniciativa particular.

d) Corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva, de la que se
dara cuenta a la CARM y a todos los interesados que consten en el

expediente.
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